2. Unnaer Wohnprojektetag
,<Wohnprojekte fur Senioren*

Dr. Torsten Bélting
INWIS Forschung & Beratung GmbH

13.09.2018




Gliederung

1. Wohnwinsche und Wohnformen im Alter

2. Wohnprojekte fur altere Menschen

3. Fordermoglichkeiten

4. Ansprechpartner und Informationsquellen

Wohnprojekte fur Senioren | 13.09.2018



Wohnwiunsche und Wohnformen im Alter

ZUHAUSE, BETREUT,
GEMEINSCHAFTLICH - WIE
WOHNEN ALTERE MENSCHEN?




Wir werden alter und weniger...

Anteil Bev. 65+
« Die Bevolkerung NRWs 2016 (%)

Ist gealtert und wird
weiter altern «* l %

« Bereits heute sind vor
allem das Ruhrgebiet
und Telle von
Ostwestfalen, des
Sauerlands und der Eifel
von einer Uberalterung
betroffen

Anteil der Gber 65-Jahrigen
Stichtag: 31.12.2016
£ 17,00
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...wir werden bunter...

Stockphoto / Abbildung kann
aus urheberrechtlichen Griinden
nicht online dargestellt werden.

= Die Pluralisierung der Lebensformen erfordert unterschiedliche
Wohnformen und Wohnungstypen!
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...und brauchen mehr Pflege!

e Rd. 73 % der ) Entwicklung der Anzahl der Personen mit Pflegestufe in Deutschland
. " T % Pflegestufen

Pflegebedirftigen e insgesamt
werden zuhause
Versorgt 2.180.000 = I R—

* Rd. 90 % aller
Personenabg80 | .= Pflegestufe |
leben in 4402007 PR
Privathaushalten IS

e -Jahri [ — S = Pflegestufe Il
U60 ._Jahrlge U IR
verbringen ~ 20 h
pro Tag zu Hause . . . . a = Pflegestufe Il

,;:.Q‘QJ ,!’Q.‘S\ ,-;b@' o ,-;:3'(5 ,-!9'@

= Hoher Bedarf an barrierefreiem Wohnraum!

Quellen: Gesundheitsberichterstattung des Bundes
2018, Pflegestatistik 2017
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Wohn- und Lebensformen

Ohne Betreuung

Mit Betreuwung/ Pllegedienst

ZuHause
Mittlerweile hat sich eine
Vielfalt an verschiedenen ~Alteowohnmg’
der70er/ 80er Jah
Wohnmodellen BEAUNG SR S
entwickelt!
Altersgerechte Ohne Betreuung
Altersgerechte Wohnung
Wohn- und _ Barrierereduziert Belleu:es\Yolllwrl
l.ebenSformen Rar{mi g‘a)czlngN Sonderform: Residenz
Rolistuhlgesignet nach
DIN 18040718025
\ Heimverbundenes
Betreutes Wohnen
/ Gemeinschaftliche
Wohnformen
e- hz:l:clshom\ dr:eoder Ohne Betreuung
-heterogene Wohnungs-.
heim Haus- Siedlungs: Mit Betreuung/ Pflegedienst
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gemeinschaften

Quelle: Kuratorium Betreutes Wohnen fur altere
Menschen NRW e.V. 2012




Wie lebt die altere Bevdlkerung in NRW?

Wohnformen im Alter (> 65 Jahre)

Normale Wohnung
(93 %)

B Alten- und Pflegeheim (4 %)
B Pflegewohngruppen (< 1 %)

M Traditionelle Altenwohnung (1 %)

Quelle: BMVBS 2011

= Die beliebteste Wohnform ist nach wie vor die eigene Hauslichkeit!
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Gewlnschte Wohnung im Alter
Zuhause bleiben um jeden Preis ! (?)...

,,Wie moéchten Sie im Alter wohnen?*

Mehfachnennungen mogich Die Alteren wohnen also
Ich moéchte in meiner jetzigen Wohnung, so wie sie ist, bis ins hohe . .
e ’ Alter wohnen. 731 zumeist in der angestammten

Wohnung und mdéchten dort
auch bleiben!

Ich méchte in meiner jetzigen Wohnungbis ins hohe Alter wohnen,

wenn diese altersgerecht angepasst wiirde. 15,9

Ich méchte in eine spezielle altersgerecht ausgestattete Wohnung
ziehen (inkl. Seniorenheim/Betreutes Wohnen/Alters-WG*) 9.6

Ich méchte in eine kleinere Wohnungziehen. | 7,8

Wichtigster Umzugsgrund (TOP 10)
Gefilterte Ergebnisse - offene Frage
*entnommen aus der )
Kategorie ,Sonstiges* Sonstiges | 3.6 Gesundheitliche Griinde - 20,9
»Wollen S'e_m den kommenden Familiare Griinde (insbes. Haushaltsvergroferung) . 17,3
drei Jahren ..."
Wohnung zu grofR . 12,4

Mietpreise I 8,0

Ich mochte zur Familie bzw. zu Freunden/Bekannten ziehen. | 2,9

914, 64
5 1 Wohnung nicht behinderten-/seniorengerecht I 6,7

Ausstattung der Wohnung allgemein | 6,0

Wohnungswechselwegen Umzug in Wohneigentumallgemein I 2,9

. Soziales Wohnumfeld |3,4
Angabe in %
Arbeitsplatz in anderer Stadt | 2,7

... in Ihrer Wohnung bleiben?

Quelle: InWIS/IAT 2017 Nahe zum Arbeitsplatz | 2,5

(im Auftrag der . vielleicht umziehen?

berlinovo Immobilien Gmbh) = mit Sicherheit umziehen?
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Gewunschte Wohnung im Alter...
...bel naherer Betrachtung:

...das andert sich ein wenig, wenn
man alternative Modelle erklart:

Angabe in %

”Angenommen, Sie wii_rden in eine seniorenfreunc_!_liche | D?es k?:lme bere.its innerlhalb der r?échste.n 5 Jahre in Frage
Wohnung/ Wohnform ziehen. Welche Wohnform kédme —vor = Dies kame zu einem spateren Zeitpunkt in Frage
dem Hintergrund lhrer finanziellen Moglichkeiten — flir Sie in = Dies kommt eher nicht in Frage

Frage?“
Barrierefrei/-arm ohne Serviceleistungen 57 31

Wohnen mit Service (,normale” barrierefreie/-arme Wohnung +

Betreuungs-/ Serviceleistungen) mit Pflegeheimanschluss = o

‘

Wohnen mit Service (,normale” barrierefreie/-arme Wohnung +
Betreuungs-/ Serviceleistungen) ohne Pflegeheimanschluss

Gemeinschaftliches Wohnen generationeniibergreifend (unterschied-
liche Generationen, eigene Wohnung, Gemeinschaftsflachen) 43 51

Ambulant betreute Senioren-WG als Alternative zum Alten-/Pflegeheim
(eigener Wohnraum, Gemeinschaftsflichen, Service/Betreuung/Pflege) 44 53

Seniorenresidenz (Uberdurchschnittliche Ausstattung, hotelahnlicher
Charakter, haufig Appartements, luxuriose Zusatzausstattungen,
Pflegeleistungen)

N

29 69

Quelle: InWIS/IAT 2017

(im Auftrag der Alten-/Pflegeheim (Zimmer, Pflege) “ 22 76
berlinovo Immobilien Gmbh)
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Gewunschte Wohnung im Alter...
...gerne auch mit Unterstutzung

,»An welchen folgenden Dienstleistungen hétten Sie Interesse und welchen Betrag wiirden Sie dafiir ausgeben?“
Gefilterte Ergebnisse (nur Personen mit generellem Interesse)

Generelles Interesse Hilfe bei Putz-/Aufraumtatigkeiten |GG 18

75 Unterstiitzung im Krankheitsfall

’ Bringdienste [EEEINSEEGEN
Hol-/Bringdienste Stunde

Einkaufsservice KR 28
Handwerkerservice

65,2 Betreuungs-/Pflegedienste

27,3

24-Stunden-Notrufsystem

m Ja, bereits aktuell von Interesse Mahlzeiten-Service 7 47

Beratung Monat

o
=
o

= Ja, in héherem Alter/ bei kérperl.
Einschrankungen von Interesse

ehei SichethesdensySecuty 201G N

®Nutze ich bereits ~ ®Ja, in hdherem Alter/ kérperl. Einschrankungenvon Interesse
B Ja, aktuell von Interesse ®Nein Quelle: INWIW/IAT 2017

(im Auftrag der
berlinovo Immobilien Gmbh)

Concierge
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Doch es gibt noch mehr...

* Wir wissen: Ein Grol3teil der alteren Menschen mochte
In der eigenen Hauslichkeit wohnen (bleiben)

« Sofern ein Umzug notwendig ist, sind in der Regel
gesundheitliche Einschrankungen der Grund

= Aber: Durch die Pluralisierung der Lebensstile, die
Insgesamt gestiegene Nachfrage und die Ausweitung
der Angebotslandschaft gewinnen innovative Senioren-
Wohnprojekte immer mehr an Bedeutung
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Wohnprojekte fur altere Menschen

NEUES WAGEN:
ALTERNATIVE WOHNPROJEKTE

FUR ALTERE MENSCHEN




Der ,,Klassiker®: Betreutes Wohnen fur Senioren

» Betreutes Wohnen bietet...
— Selbstandiges Wohnen in barrierefreier / -armer Wohnung
— Regelmaldige Betreuung und Beratung (Betreuungspauschale)
— Zusatzlich wahlbare Dienstleistungen

Stockphoto / Abbildung kann
aus urheberrechtlichen Griinden
nicht online dargestellt werden.

—

S
tockphoto /A bb/‘/dung kann

Wohnprojekte fir Senioren | 13.09.2018




LUWOGE, Ludwigshafen
|

Neues wagen:
Alternative Wohnprojekte

* Diverse Konzepte fur
verschiedene Zielgruppen:

— Senioren-
Wohngemeinschaften

— Mehrgenerationenwohnen

— Hausgemeinschatft

— Siedlungsgemeinschaft

— Ambulant betreute
Wohngruppen
(Pflegewohngemeinschaften,
z. B. Demenz-WG)

— Integrierte Wohnkonzepte
(z. B. Quartierskonzepte)
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Alternative Wohnprojekte in NRW:

KdA (2014): :
260 gemeinschaftliche NISGIEEL, (AU 1)
. . Rd. 500 ambulant
Wohnprojekte in NRW,
: betreute Wohngruppen
Tendenz steigend .
in NRW

(Versorgungsquote: 1 %)

Generali Deutschland
(2017):
Bundesweit leben 27.000
Personen Uber 65 Jahre

MGEPA: RISP/INWIS et
al. (2016): 543 abW mit

in ca. 900 @ 9,03 Platzen in NRW e
gemeinschaftlichen identifiziert, rd. 52 % —3
Wohnprojekten davon (angeblich) . o
,Selbstverantwortet” = o

Datengrundlage: eigene Recherche; Bearbeiter: S. Jenniches, Duisburg 02/16

Quelle: RISP/InWIS/KCR/Michel 2016 (im Auftrag des MGEPA.NRW

Konkrete Zahlen sind nicht bekannt, die Angaben beruhen auf Schéatzungen
= Aber: Angebot und Nachfrage sind in den letzten Jahren stark gestiegen
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Typen gemeinschaftlichen Wohnens

\ﬂ\

Quelle: Senioren-Hausgemeinschaft ,Am Schwesterngang*
der WBG Wohnungsbaugenossenschaft Linen eG

Quelle: Die ,Salier* in Unna; www:nwf-unna.de

Altershomogene Mehrgenerationenwohnen

Hausgemeinschaft «  Abgeschlossene Wohnungen

* Abgeschlossene Apartments in einem * Gemeinschaftsflachen (z. B.
(barrierefreien) Haus Gemeinschaftsraum, Spielplatz)

« Eigenverantwortliche Haushaltsfihrung,  Gemischte Altersstruktur und
selbstbestimmter Tagesablauf Haushaltstypen

* Homogene Altersstruktur « Selbstorganisierte Aktivitaten und

- Selbstorganisiertes Gemeinschaftsleben, gegenseitige Unterstutzung (z. B.
gegenseitige Unterstiitzung Kinderbetreuung, Einkaufsdienste)
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Typen gemeinschaftlichen Wohnens

Quelle: www.apd.de e e § : ~.Quelle: www.freie-scholle.de

(Demenz-) Siedlungs-/

Wohngemeinschaften Nachbarschaftsprojekte

e 6—8 Personen * Mehrere gleichartige Gebaude in

«  Eigener Wohn- und Schlafbereich, engem raumlichen Zusammenhang
Mitnahme eigener Mobel «  Aktive gemeinschafts-

* Regelmalige / permanente /nachbarschaftsfordernde
Begleitung durch ambulanten Mal3nahmen (z. B.
Betreuungsdienst (Demenz-WG) Nachbarschaftshilfeverein,

» Alltagsorientierte Gruppenaktivitaten generationenubergreifende
(Kochen, Waschen, etc.) Aktivitaten
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Rechts- und Eigentumsformen

« Eigentiumergemeinschatt:

— Grol3er Gestaltungsspielraum, mogliche Planungsbeteiligung (v.a.
Architektur und Asthetik)

« Genossenschaften:

— Projektgenossenschaft, Dachgenossenschatft,
Bestandsgenossenschaft

— ,Mittelweg” zwischen Eigentum und Miete, die Versorgung der
Mitglieder steht im Vordergrund

 |nvestorenmodelle:

— Beauftragung z. B. durch Wohngruppe (die wiederum als Verein oder
GDbR organisiert sein kann)

— (Eingeschrankte) Beteiligung am Planungsprozess
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Herausforderungen auf dem Weg zum Wohnprojekt

e FUr Interessenten:

— Oftmals ,steiniger Weg“ bis zur Realisierung:
* Fragen der Finanzierung mussen geklart werden
« Man muss sich mit vielen Einzelnen arrangieren
« Beratungsstellen sind nicht immer einfach zu finden
« Oftmals lange Wartezeiten bis ein Projekt wirklich bezugsbereit ist

« Fur Bauherren und Betreiber:
— Abstimmung mit mehreren potentiellen Bewohnern
— Kein Produkt ,von der Stange®, zumeist langere Planungszeiten

— Regional sehr unterschiedliche Verfiigbarkeit und Qualitdt von geeigneten
Grundsticken

— Strengere bauliche Auflagen und technische Normen (z. B. Barrierefreiheit)

« Generell: Unubersichtliche Finanzierungs- und Fordermaoglichkeiten
fur potentielle Bewohner, Bauherren und Betreiber
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Fordermaoglichkeiten

UNTERSTUTZUNG FUR

SENIOREN-WOHNPROJEKTE




NRW / MHKBG.NRW: Neu— und Umbaumalinahmen zur
Verbesserung der sozialen Infrastruktur (WFB)

e Forderinhalt

— Neuschaffung barrierefreien Mietwohnraums (auch Gruppenwohnungen fir
altere / behinderte Menschen, Mieteinfamilienhauser)

— Gemeinschaftsraume und Raume zur Verbesserung der wohnungsnahen
sozialen Infrastruktur

— Zusatzdarlehen fur rollstuhlgerechten Wohnraum, Einbau von Aufziigen oder
sozialplanerische Voruntersuchungen und Zusatzangebote (z. B. Sinnesgarten,
Quartierskonzepte)

 FOrderberechtigte

— Kommunale Tréager, Trager der freien Wohlfahrtspflege,
Wohnungsunternehmen, private Investoren, Privatpersonen

Weitere Informationen in den aktuellen Wohnraumférderungsbestimmungen:
= www.mhkbg.nrw/wohnen/wohneninderStadt/Foerderung/WFB_ 2018 Reintext.pdf
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NRW / MHKBG.NRW: Experimenteller Wohnungsbau

* FOrderinhalt

— Forderdarlehen fir innovative Wohnungsbauprojekte fur das Wohnen
im Alter (z. B. Mehrgenerationenwohnen, Gemeinschaftsprojekte)

— Beratung und Unterstltzung gemeinschaftsorientierter Wohnprojekte

« FOrderberechtigte

— Wohnungsgesellschaften, Genossenschaften, private Investoren,
Wohneigentumer

Weitere Informationen im aktuellen Wohnraumférderungsprogramm:
www.mhkbg.nrw/wohnen/wohneninderStadt/Foerderung/WoFP_2018 -
2022 Fassung_2018.pdf
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NRW / MHKBG.NRW: Wohnraum fur Menschen mit
Behinderungen (BWB)

* FOrderinhalt

— Neuschaffung von Wohnplatzen fir Menschen mit Behinderung durch
Neubau oder Umbaumafl3inahmen

— Besondere behindertengerechte Aul3enanlagen / Haustechnik
— Neubau von (kleinteiligen) Wohnformen

— Bauliche Anpassungen in bestehenden Einrichtungen fur Menschen mit
Behinderung

« FOrderberechtigte

— Kommunale Trager, Trager der freien Wohlfahrtspflege,
Wohnungsunternehmen und private Investoren

Weitere Informationen in den Forderungsbestimmungen des MHKBG:

= https://www.mhkbg.nrw/wohnen/wohneninderStadt/Foerderung/6-
Reintext BWB_2015.pdf
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Pflegeversicherung — Wohngruppen (8§ 45e SGB XIl)

* FOrderinhalt

— Altersgerechte und barrierearme Umgestaltung der gemeinsamen
Wohnung zur Grindung von ambulant betreuten Wohngruppen

- FOrderberechtigte

— Pflegebedirftige nach § 14 SGB XIl, die einen Anspruch auf Leistungen
nach § 38a SGB Xl (zusatzliche Leistungen flr Pflegebedirftige in
ambulant betreuten Wohngruppen) haben

— Umbau auch vor Grindung und Einzug mdglich

 FoOrderumfang
— Anschubfinanzierung von bis zu 2.500 Euro je pflegebedurftiger Person
— Max. Gesamtférderung je Wohngemeinschaft: 10.000 Euro

Wohnprojekte fur Senioren | 13.09.2018




Weitere Fordergeber: Stiftungen

* Wie wird gefdrdert?

— Viele Stiftungen fordern Bauprojekte gemeinnutziger Organisationen in Form von
Zuschussen, Darlehen oder Wettbewerben, u. a.:

« Stiftung Wohlfahrtspflege — Quartiersentwicklung

— Bau und Ausstattung von Begegnungszentren / -raumen
— Schaffung gemeinschaftlicher Wohnangebote (z. B. Generationenwohnen)
— Malnahmen zur Sicherung der Barrierefreiheit

« Stiftung Deutsches Hilfswerk — Quartiersentwicklung

— Barrierefreie Gestaltung der sozialen Infrastruktur
— Generationsgerechte rdumliche Infrastruktur (z. B. Begegnungsmaglichkeiten)
— Bedarfsgerechte Wohnangebote
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Weitere Fordergeber: Stiftungen

« Ahnliche Fordermaoglichkeiten gibt es bei:

— Aktion Mensch

(u. a. Forderung von Menschen mit Behinderung, Forderaktion
Barrierefreiheit)

— Generali Zukunftsfonds
(demografiefeste Infrastrukturen, burgerschaftliches
Engagement im Alter)

— Stiftung Trias
(gemeinschaftliche Wohnprojekte)

— Montag Stiftungen
(u. a. Nachbarschaftsprojekte, Stadtteil- und
Immobilienentwicklung)
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Ansprechpartner und Informationsquellen

WO FINDEN INTERESSIERTE
SENIOREN ORIENTIERUNG?
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FORUM Gemeinschaftliches Wohnen e. V.
Bundesvereinigung

. FORUM Gemeinschaftliches Wohnen e.V. e
« Beratung fir Kommunen,  Bundesvereinigung ‘o FORUM |

Wohnungswirtschaft und
Interessierte auf der Suche
nach neuen Wohnformen

* Vermittlung von Personen
zur Prozessbegleitung und
fachlichen Beratung

* Vortrage, Seminare,
Workshops etc.

Projektbérse Service und Fach- Uber uns Kontakt
ioren .

= Weitere Informationen unter www.fgw-ev.de
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Stiftung trias

* Beratung far Kommunen,
Wohnungswirtschaft und
Interessierte auf der Suche
nach neuen Wohnformen

« Vermittlung von Personen Projelct des Monats
Zur Prozessbegleltung und Super wohnen im Supermarkt

Das ehemalige Supermarkt-Gebaude im Zentrum des Wuppertaler
faC h I I C h e n B e ratu n Stadtteils Cronenberg macht Platz fiir ein Mehrgenerationen-Wohnhaus
g mit 15 Wohneinheiten. Alle Wohnungen werden barrierefrei erreichbar

sein und in Niedrigenergietechnik errichtet.

° P rOj e ktbo rse Die zukinftige Genossenschaft bitet Platz fur Menschen jeden Alters: Singles, Paare, Alleinerziehende und Familien
mit Kindern. Auch Menschen mit Handicap und mit Bedarf an 6ffentlich geférderten Wohnraum sind willkommen.

"Wir wollen in einer Gemeinschaft wohnen und leben. Dabei ist die Balance von Nihe und Distanz und gegenseitige
Unterstitzung die Grundlage unserer Nachbarschaft. Die Mischung von gemeinschaftlichen Aktivitaten und
individuellem Freiraum wird unseren Alltag bestimmen, den wir aktiv gestalten und fréhlich erleben wollen” sagt
Michael Lippkau einer der Grunder des Projektes.

Sie haben Lust das Projekt ndher kennenzulernen? Sie brauchen mehr Informationen?

Weitere Angaben zur Kontaktaufnahme finden Sie auf der Website des Vereins ,Lebendiges Wohnen an der
Wupper e.V." und dem Wohnprojekte-portal.

= www.wohnprojekte-portal.de
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VIELEN DANK FUR IHRE AUFMERKSAMKEIT

Dr. rer. pol. Torsten Bolting, Stadtplaner AKNW

www.inwis.de




