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Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit ortlicher Bauvorschrift
"Nahversorger Bevenrode/ Grasseler StralRe”, BV 18
Stadtgebiet sudlich der Ortslage Bevenrode und westlich der
Grasseler Stralle (Geltungsbereich A)

Stadtgebiet Gemarkung Hondelage, Flur 11, Flurstlick 65/2
(Geltungsbereich B)

Auslegungsbeschluss

Organisationseinheit: Datum:
Dezernat lli 05.08.2021
61 Fachbereich Stadtplanung und Geoinformation

Beratungsfolge Sitzungstermin Status
Stadtbezirksrat im Stadtbezirk 112 Wabe-Schunter-Beberbach 08.09.2021 C
(Anhdérung) i
Stadtbezirksrat im Stadtbezirk 113 Hondelage (Anhérung) 14.09.2021 O
Planungs- und Umweltausschuss (Vorberatung) 22.09.2021 o]
Verwaltungsausschuss (Entscheidung) 28.09.2021 N
Beschluss:

"Dem Entwurf des Bebauungsplanes mit ortlicher Bauvorschrift ,Nahversorger Bevenrode/
Grasseler Strale”, BV 18, sowie der Begriindung mit Umweltbericht wird zugestimmt. Die
Entwirfe sind gemaf § 3 (2) Baugesetzbuch (BauGB) 6ffentlich auszulegen.”

Sachverhalt:
Beschlusskompetenz

Die Beschlusskompetenz des Verwaltungsausschusses ergibt sich aus § 76 (2) S. 1
NKomVG. Im Sinne dieser Zustandigkeitsnorm handelt es sich bei der Entscheidung Uber
die Auslegung von Bauleitplanen um eine Angelegenheit, Gber die weder der Rat oder die
Stadtbezirksrate zu beschlielsen haben noch der Hauptverwaltungsbeamte zustandig ist.
Daher besteht eine Beschlusszustandigkeit des Verwaltungsausschusses. Diese wurde
auch nicht auf einen Ausschuss gemal} § 6 Hauptsatzung Ubertragen. Daher bleibt es bei
der Zustandigkeit des Verwaltungsausschusses.

Das Anhdrungsrecht des Stadtbezirksrates 113, Hondelage, entsprechend § 94 NKomVG
bezieht sich auf die naturschutzrechtliche Ausgleichsflache im Geltungsbereich B des
Bebauungsplanes (Anlage Nr.1b und 3b).

Aufstellungsbeschluss und Planungsziel

Auf Antrag der Ratisbona Projektentwicklung KG wurde am 10.09.2019 der
Aufstellungsbeschluss zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan vom
Verwaltungsausschuss gefasst. Das Planungsziel ist die Ansiedlung eines
Lebensmittelmarktes in Bevenrode mit 800 m? Verkaufsflache zuzlglich eines Backshops
mit 22 m? Verkaufsflache. Die Grundstiicksflache ist derzeit planungsrechtlich dem



sogenannten Auflenbereich zuzuordnen und wird als Ackerflache genutzt. Zur Realisierung
des Marktes ist die Schaffung von Planungsrecht auf Grundlage eines Bebauungsplanes
erforderlich.

Der vorgesehene Standort am Ortseingang von Bevenrode liegt verkehrsgunstig und ist
dennoch aus allen Bereichen des Ortsteils fulRlaufig zu erreichen. Diese reprasentative und
ortsbhildpragende Lage beinhaltet jedoch besondere Anforderungen an die architektonische
und stadtebauliche Ausgestaltung. Die zunachst vom Vorhabentrager gewlinschte Lage
des Marktes parallel zur Grasseler Stral3e, im ruckwartigen Grundsticksbereich gelegen,
mit der Stellplatzanlage zwischen Gebaude und der Grasseler Stralde, wurde zugunsten
einer besseren stadtebaulichen Anbindung des Marktgebaudes an die Ortslage um 90°
gedreht und der Grolteil der Stellplatzanlage westlich des Marktgebaudes angeordnet. Da
das Gelande ein natirliches Gefalle in Richtung Nordwesten zum Beberbach hin aufweist,
der Eingangsbereich des Marktes sowie die Stellplatzanlage auf das Niveau der Grasseler
Stralde ausgerichtet sind, wird es erforderlich, das Gelande aufzufillen. Um die
Aufschuttung landschaftsvertraglich zu gestalten, wird die Béschung mit einem flachen
Neigungswinkel angelegt und mit einer umfangreichen Grinstruktur entwickelt, bestehend
aus Baumen, Strauchern und Stauden. Dartber hinaus sollen mind. 80 % der Dachflache
extensiv und die sudostliche und norddstliche Fassade mit Rankgewachsen begrint
werden. Fur den ruhenden Verkehr wird eine Stellplatzanlage mit 62 Stellplatzen
ausgebaut. Die Stellplatzanlage wird durch Grininseln und Griinstreifen mit groR3kronigen
Einzelbdumen gegliedert. Eine Fahrradabstellanlage wird in unmittelbarer Nahe des
Eingangsbereiches angelegt.

Der geplante Markt soll insbesondere der Nahversorgung der Einwohner Bevenrodes
dienen. Daher ist es erforderlich, die ErschlieRung des Marktgelandes fir FuRganger und
Radfahrer zu ertiichtigen. Zum einen wird der vorhandene FuRweg auf der Nordseite der
Grasseler Strale, der mit dem letzten Gebaude der Ortslage endet, bis zur
Grundstickszufahrt auf das Marktgeldnde verlangert. Dabei wird die Fihrung der
FuRganger von der Stralle zum Eingang des Marktes bewusst in kirzester Linie geflhrt,
um das Gefahrdungspotential durch rangierende Fahrzeuge zu reduzieren.

Zum anderen wird eine Fuligangerquerungshilfe in Form einer Mittelinsel 6stlich der
Grundstlickszufahrt angelegt. Gerade in so dichter Lage zum Ortskern von Bevenrode ist
zu erwarten, dass ein erheblicher Teil der Kunden zu Fufd oder mit dem Rad den Markt
besuchen werden. Da die Grasseler Stral’e etwa mittig durch den Ort verlauft und somit
auch viele FuRganger und Radfahrer aus dem Bereich siidlich der Grasseler Stralte
erwartet werden, wird eine Querungshilfe zur sicheren Fiihrung des Ful3- und Radverkehrs
zum und vom geplanten Nahversorger als notwendig erachtet. Eine solche Mallnahme ist
im Braunschweiger Stadtgebiet in Ortsdurchfahrten mit mafigebender Verbindungsfunktion
an Stellen mit haufigem Querungsbedarf Gblich.

Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belange geman § 4 (1)
BauGB, der Gemeinden gemaR § 2 (2) BauGB) und sonstiger Stellen

Diese sogenannte friihzeitige Beteiligung wurde in der Zeit vom 12.12.2019 bis 24.01.2020
durchgefuhrt und diente im Wesentlichen der Ermittlung des erforderlichen Umfanges und
Detailierungsgrades der Umweltprifung. Daraus resultierend wurden insbesondere planbegleitende
Gutachten zum Artenschutz, Baugrund sowie Larmschutz vergeben und ausgearbeitet.

Von der Landwirtschaftskammer wurde bemangelt, dass landwirtschaftlich genutzte Flachen im
Aullenbereich durch die Planung der Nutzung entzogen werden. Dieser Einwand wird regelmafig
vorgetragen. Eingriffe in landwirtschaftliche Nutzflachen lassen sich bei den aktuellen
Bauentwicklungen jedoch nicht immer vermeiden. Dartber hinaus wurden von Leitungstragern auf
vorhandene Leitungen an der Grenze der Ackerflache zur StralRenverkehrsflache hingewiesen, die
entweder partiell verlegt werden missen oder besonders zu schitzen sind.



Beteiligung der Behoérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 (2)
BauGB, der Gemeinden gemaR § 2 (2) BauGB) und sonstiger Stellen

Diese Beteiligung wurde in der Zeit vom 25.05.2021 bis 29.06.2021 durchgefuhrt. Aufgrund
einer Nachbeteiligung der niedersachsischen Landesbehdrde fur Strallenbau und Verkehr
als Untere Luftverkehrsbehérde erfolgte diese partiell vom 02.06.2021 bis 02.07.2021.

Die Konflikte mit der Landwirtschaftskammer beztiglich der Inanspruchnahme von
landwirtschaftlichen Nutzflachen konnten ausgerdaumt werden.

Der Ortsheimatpfleger hatte grundsatzliche Bedenken zur Ansiedlung eines
Lebensmittelmarktes in Bevenrode gedufiert und befiirchtet Leerstand, wenn der Markt
nicht wirtschaftlich betrieben werden kann.

Die Stellungnahmen werden der Vorlage zum Satzungsbeschluss beigefiigt und dabei mit
einer Stellungnahme der Verwaltung sowie einem Beschlussvorschlag versehen.

Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (1) BauGB

Die Unterlagen zur Planung standen der Offentlichkeit in Form eines Aushangs sowie im Internet in
der Zeit vom 03.12 2020 bis 18.12.2020 zur Verfigung. Die wesentlichen Inhalte der eingegangenen
Stellungnahmen und Fragen von Burgern wurden in einer Niederschrift zusammengefasst und um
eine entsprechende Stellungnahme der Verwaltung erganzt (Anlage 6).

Dabei sind grundsatzliche Konflikte nicht thematisiert worden. Unter anderem wurde ein
Vorschlag gemacht zur FulRgangerfihrung von der Grasseler Stralle von der dstlichsten
Ecke des Vorhabengrundstiickes Uber die Stellplatzanlage sowie die Aufstellung von
Ladestationen fur Kunden zugunsten der E-Mobilitat angeregt. Dem Vorschlag bezuglich
der FuRgangerfuhrung wurde wegen Sicherheitsaspekten nicht gefolgt. Der Einsatz von
Ladestationen wird zurzeit vom Vorhabentrager geprift.

Empfehlung

Die Verwaltung empfiehlt die 6ffentliche Auslegung des Bebauungsplanes mit ortlicher
Bauvorschrift ,Nahversorger Bevenrode/ Grasseler Strale®, BV 18 in der vorliegenden
Fassung.

Leuer

Anlagen:

Anlage 1a: Ubersichtskarte Giber den Geltungsbereich A

Anlage 1b: Ubersichtskarte Giber den Geltungsbereich B

Anlage 2a: Vorhaben- und Erschliefungsplan-Lageplan

Anlage 2b: Vorhaben- und Erschliellungsplan-Ansichten

Anlage 2c: Vorhaben- und ErschlielSungsplan-Vorhabenbeschreibung
Anlage 3a: Zeichnerische Festsetzungen Geltungsbereich A

Anlage 3b: Zeichnerische Festsetzungen Geltungsbereich B

Anlage 3¢  Planzeichenerklarung

Anlage 4:  Textliche Festsetzungen und Hinweise

Anlage 5:  Begriandung mit Umweltbericht

Anlage 6:  Niederschrift der Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB



Stadt % Braunschweig

Anlage 1 a
Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit Gestaltungsvorschrift
Nahversorger Bevenrode / Grasseler StraRe BV 18
Ubersichtskarte Geltungsbereich A
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Stadt % Braunschweig Anlage 1b

Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit Gestaltungsvorschrift
Nahversorger Bevenrode / Grasseler Stralle BV 18

Ubersichtskarte Geltungsbereich B
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Stadt Braunschweig

Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit értlicher Bauvorschrift
Nahversorger Bevenrode/ Grasseler StraRe

Anlage 2 a

BV 18

Vorhaben- und ErschlieRungsplan, Stand: 28. Juli 2021, § 3 (2) BauGB
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Anlage 2 b
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H/B = 297 / 420 (0.12m?)

Allplan 2021




Anlage 2 ¢

Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit ortlicher Bauvorschrift
Nahversorger Bevenrode/ Grasseler StralRe BV 18
Vorhabenbeschreibung

Geplante Nutzung

Die Ratisbona Projektentwicklung KG beabsichtigt am westlichen Ortsrand von Bevenrode
auf einer Grundstucksflache von ca. 6500 m? nordwestlich der Grasseler Stral3e einen SB-
Markt zu errichten. Der Markt umfasst eine Verkaufsflache von 800 m? zuzuglich eines
Backshops mit weiteren 22 m? Verkaufsflache sowie eines angegliederten Cafés. Der Vor-
habentrager beabsichtigt, den Markt nach Fertigstellung an den Marktbetreiber Netto zu
vermieten.

ErschlieBung
Das Baugrundstiick wird Gber die vorhandene Grasseler Stralle erschlossen. Zur Ertlichti-

gung der Verkehrsflache fir die durch den Markt entstehenden Fullwegebeziehungen wird
Ostlich der Stellplatzzufahrt ein FuRweg in einer Breite von 2,5 m ausgebaut. Bisher endet
der FuRweg mit der vorhandenen Bebauung. Da ein Grof3teil der Einwohner von Bevenrode
auf der Sldseite der Grasseler Stra’e wohnen, wird zusatzlich in Hohe der Stellplatzzufahrt
eine Fulligangerquerungshilfe als Mittelinsel angelegt.

Gestaltung baulicher Anlagen

Der Hauptbaukoérper wird mit einer wei3en Putzfassade ausgefihrt. Die den Baukoérper
Uberspannende Hauptdachflache (Flachdach mit Neigung kleiner als 6°) wird als extensiv
begriintes Flachdach angelegt. Die Dachflache im Bereich des Backshops und des Markt-
eingangs besteht aus einem Flachdach (Dachneigung 0°) ohne Dachbegriinung. Die nord-
Ostliche Fassade zur offenen Feldflur sowie die stirnseitige Fassade zur Grasseler Strale
wird vollflachig begrunt.

Gestaltung der AuRenanlagen

Das Gelande weist von der ErschlieBungsstralle in Richtung Nordwesten ein natirliches Ge-
falle auf. Die Hohendifferenz betragt ca. 3 m. Zur Realisierung der Hochbaumaf3nahmen und
der Stellplatzanlage ist die Aufflllung des Gelandes auf das Niveau der ErschlieBungsstralle
erforderlich. Zur Einbindung in die Umgebung und zur Ortsrandgestaltung wird entlang der
Grundstucksgrenzen zur offenen Feldflur das aufgefillte Gelande mit einem flachen Nei-
gungswinkel abgebdscht und ein Grinstreifen mit intensiver Begriinung bestehend aus
Baumen und Strauchern, in Verbindung mit Stauden und Grasern.

Far den ruhenden Verkehr wird eine Stellplatzanlage mit 62 Stellplatzen ausgebaut. Die
Stellplatzanlage wird durch Gruninseln und Grinstreifen mit grof3kronigen Einzelbdumen ge-
gliedert. Eine Fahrradabstellanlage wird in unmittelbarer Nahe des Eingangsbereiches ange-
legt.

Larmschutz

Mit dem Betrieb des geplanten Lebensmittelmarktes sind vorhabenbedingte Emissionen ver-
bunden, insbesondere durch Kundenverkehr und betriebstechnische Anlagen und Ablaufe.
Zum Schutz der benachbarten Wohnbebauung sind zwar keine Larmschutzwande erforder-
lich. Allerdings sind zur Einhaltung von Ruhezeiten sowie der Immissionsrichtwerte die Off-
nungszeiten des Marktes auf den Zeitraum von 7:00 bis 21:45 Uhr zu beschranken und auf
Lieferverkehr in den Nachtstunden zu verzichten. Die Offnung des Backshops ist auch im
zeitlich vorgelagerten Zeitraum ab 6:15 Uhr moglich.

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nahversorger Bevenrode/ Grasseler Stralle, BV18  Erlauterungstext, Stand: 28.07.2021
Verfahrensstand: § 3 (2) BauGB



Werbeanlagen
Werbeanlagen an den Fassaden werden nur an den zu den Stellplatzen ausgerichteten Fas-

saden angeordnet. Die Oberkanten der Werbeanlagen am Gebaude dirfen die Oberkante
der Dachflache nicht Uberschreiten. Im Bereich der Zufahrt von der Grasseler Stral3e zu den
Stellplatzflachen ist eine freistehende Werbetafel (Pylon) mit einer Hohe von maximal 6,0 m
vorgesehen.

Entwasserung
Aufgrund einer eingeschrankten Kapazitat des Regenwasserkanals kann max. 5 I/s einge-

speist werden. Das Regenwasserentwasserungskonzept sieht verschiedene Mallnahmen
zur zeitversetzten Wasserabgabe vor. Dazu zahlen insbesondere ein gedichtetes Erdbecken
als Regenwasserrickhaltebecken und eine Begriinung des Hauptdaches.

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nahversorger Bevenrode/ Grasseler Stralle, BV18 Erlauterungstext, Stand: 28.07.2021
Verfahrensstand: § 3 (2) BauGB



Stadt Braunschweig Anlage 3 a

Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit értlicher Bauvorschrift
Nahversorger Bevenrode/ Grasseler Strale
Vorhabenbezogener Bebauungsplan Geltungsbereich A, Stand: 28. Juli 2021, § 3 (2) BauGB
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Stadt Braunschweig Anlage 3 b

Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit értlicher Bauvorschrift

Nahversorger Bevenrode/ Grasseler Strae BV 18
Vorhabenbezogener Bebauungsplan Geltungsbereich B,

Stand: 28. Juli 2021, § 3 (2) BauGB
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Stadt Braunschweig

Anlage 3 ¢

Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit Gestaltungsvorschrift
Nahversorger Bevenrode / Grasseler Stralle BV 18

Planzeichenerklarung, Stand: 28. Juli 2021, § 3 (2) BauGB
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Stadt %ﬁ; ) Braunschweig

Anlage 4

Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit értlicher Bauvorschrift

Nahversorger Bevenrode/ Grasseler Stral3e

BV 18

Textliche Festsetzungen und Hinweise

A Stadtebau
gemaR § 1 a und § 9 BauGB

Im Rahmen der festgesetzten Nutzungen sind nur
solche Vorhaben zulassig, zu deren Durchfiihrung
sich der Vorhabentrager im Durchflihrungsvertrag
verpflichtet.

Uberbaubare Grundstiicksflachen

I Art der baulichen Nutzung

Innerhalb des Geltungsbereiches A sind Einzelhan-
delsbetriebe zuldssig, die der verbrauchernahen Ver-
sorgung der Bevélkerung dienen. Die Verkaufsflache
darf insgesamt maximal 800 m?2 betragen, zuztglich
eines Backshops mit maximal 22 m? Verkaufsflache.
Der Anteil der Verkaufsflache fur Giter des periodi-
schen Bedarfs (wie insbesondere Nahrungs- und Ge-
nussmittel, Drogerie / Parfimerie, Papier / Biirobe-
darf / Schreibwaren, Zeitungen / Zeitschriften, Tabak-
waren und Zubehor sowie Blumen) muss mindestens
90 % an der Gesamtverkaufsflache betragen.

Auf den nicht Uberbaubaren Grundstticksfla-
chen sind Garagen und lberdachte Stellplatze
unzulassig.

Auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksfla-
chen innerhalb der Flache fur Anpflanzungen
sind Nebenanlagen unzuldssig, mit Ausnahme
von Anlagen im Sinne von A V 1.3 (Regenwas-
serriickhaltebecken), A V 1.4 (Mulltonnenstand-
platz), A V 1.5.2 (Einfriedungen) sowie B 11l 2.3

(Werbepylon).

Grunordnung

I Maf der baulichen Nutzung

Eine Uberschreitung der festgesetzten Grundflachen-
zahl durch Einstellplatze mit ihren Zufahrten, Neben-
anlagen im Sinne des § 14 BauNVO und baulichen
Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die
das Baugrundsttick lediglich unterbaut wird, ist bis zu
einer Grundflachenzahl von 0,65 zulassig.

Il Hohe baulicher Anlagen

1. Die festgesetzten zulassigen Héhen der bauli-
chen Anlage (GH/TH) darf ausnahmsweise von
technischen Anlagen wie z.B. Luftungsanlagen,
Schornsteinen, Photovoltaikanlagen, etc. Gber-
schritten werden, soweit die Uberschreitung
nicht mehr als 2,0 m betragt und mindestens
um das Malf? ihrer H6he von der Geb&audeau-
Renkante zuriickbleibt.

2. Bezugspunkt fur die H6henangaben der in der
Planzeichnung festgesetzten maximal zulassi-
gen Gebaude- und Traufhdhe ist die Héhenlage
der nachstgelegenen &ffentlichen Verkehrsfla-
che an dem Punkt der Straf3enbegrenzungsli-
nie, der der Mitte der stral3enzugewandten Ge-
baudeseite am néchsten liegt. Steigt oder fallt
das Geldnde vom Bezugspunkt zur Mitte der
stralRenseitigen Gebaudeseite, so ist die Nor-
malhéhe um das Mal der natirlichen Steigung
oder des Gefalles zu &ndern.

1.2

1.3

Begrinung

Die Flache fur Anpflanzungen | 1 |ist als B6-
schung in wechselnden Neigungen, an keiner
Stelle steiler als 1:3, anzulegen und vollflachig
zu begrunen.

Auf der Flache ist, mit Ausnahme des Regen-
rickhaltebeckens gem. AV 1.2, eine durchgéan-
gige, durchschnittlich mindestens dreireihige
Hecke aus heimischen, standortgerechten
Laubgehdlzarten herzustellen. Mindestens

15 % der Anpflanzung hat aus Heistern zu be-
stehen. Am Boschungsful? sind der Hecke feld-
seitig vorgelagert Saumzonen aus halbrudera-
len Gras- und Staudenfluren einschlieRlich ei-
ner Entwésserungsmulde in einer Breite von
insgesamt mindestens 2,5 m zu entwickeln.

Die Anpflanzungen sind in Pflanzrastern von
maximal 1,5 m x 1,5 m herzustellen. Gehdlz-
freie Flachen sind mit einer standortangepass-
ten, artenreichen Krauter-/Graser-Saatgutmi-
schung anzuséen.

Je angefangene 200 m? der Flache ist ein Laub-
baum als Hochstamm zu pflanzen, dabei sind
jeweils zur Hélfte mittel- und groRkronige Arten
zu verwenden. Die grof3kronigen Arten sind vor-
wiegend in dem nordwestlichen Teilbereich der
Flache | 1| zu verwenden.

Einfriedungen der Flachen fur Anpflanzun-
gen|1]|angrenzend an die offene Feldflur sind
nur integriert in den Pflanzstreifen zulassig, im
Abstand von mind. 3 m zur Grenze der Feldflur
unter Beachtung der textlichen Festsetzung
BIV.

Innerhalb der Flache fur Anpflanzungen ist
die Anlage eines Regenwasserriickhaltebe-
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-2-
ckens zulassig. Dieses ist als gedichtetes Erd- 2. Ausfihrung der Begriinung
becken auszufuhren. Die Randbereiche sind
gruppenweise mit mindestens 15 Gehdlzen
(z.B. Kopfweiden) im Wechsel mit Wiesenberei-

2.1 Fur die festgesetzten Anpflanzungen sind
folgende Pflanzqualitaten vorzusehen:

chen aus einer artenreichen und standortge- - Laubb&dume im Bereich der Stellplatzanlagen:
rechten Krauter-/Grasermischung zu gestalten. Hochstamme mit Mindeststammumfangen
(StU) von 18-20 cm, gemessen in 1,0 m
1.4 Innerhalb der Flache fur Anpflanzungen ist Hohe,

angrenzend an die Lieferzone ein Milltonnen-

standplatz mit einer Flache von max. 8 m? zu- - Laubbdume auf Flachen fur Anpflanzungen:

Hochstamme mit Mindeststammumféngen

lassig. .
(StU) von 16-18 cm, gemessen in 1,0 m

1.5.1 Die Flache fur Anpflanzungen ist vollflachig Hohe,

dauerhaft zu einer hochwiichsigen, halbrudera- - Straucher:

len extensiv gepflegten (max. 2 x Mahd/ Jahr) 2 x verpflanzt, 4 Triebe, 60-100 cm,

Gras- und Staudenflur zu entwickeln. In Berei- ) .

chen mit Rigolen sind die erforderlichen regel- - Heister:

maRigen notwendigen PflegemaRnahmen zu- 2 x verpflanzt, 100-150 cm.

lassig. Artbedingte Abweichungen sind méglich.
1.5.2 Einfriedungen der Fléchgn fur Anpflanzun- . 2.2 Fir die festgesetzten Anpflanzungen sind

gen. angrenzend an die offene Feldflur sind heimische, standortgerechte Arten vorzusehen,

nur integriert in den Pflanzstreifen zul&ssig, im beispielsweise:

Abstand von mind. 3 m zur Grenze der Feldflur .

unter Beachtung der textlichen Festsetzung Baume:

BIV. - Ahorn i.S. (Acer)

- Hainbuche (Carpinus betulus)

1.6 Die Flache fiir Anpflanzungen |3 |ist zu mindes- - Eiche i.S. (Quercus)

- Kultur-Birne (Pyrus communis)

tens 50 % mit heimischen, standortgerechten .
- Erle i.S. (Alnus)

Laubgehdlzen zu begriinen. Geholzfreie Fla-
chen sind mit einer standortangepassten, arten-

reichen Krauter-/Graser-Saatgutmischung an- Straucher:
zusaen. - Feld-Ahorn (Acer campestre)
- Felsenbirne (Amelanchier spec.)
1.7 Die Flachen fiir Anpflanzungen | 4 | sind vollfla- - Roter Hartriegel (Cornus sanguinea)

- Gewohnliche Hasel (Corylus avellana)

- Zweigriffeliger WeiRdorn (Crataegus laevigata)
- Eingriffeliger WeiRdorn (Crataegus monogyna)
- Schlehe (Prunus spinosa)

- Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)

- Gewohnlicher Schneeball (Viburnum opulus)

- Sal-Weide (Salix caprea)

chig mit halbhohen, bodendeckenden Laubge-
holzstrauchern oder einer Gras- und Stauden-
vegetation zu begriinen. Mit einem Flachenan-
teil von mindestens 25 % sind in die Pflanzung
als Strukturbildner Gruppen aus héherwichsi-
gen Laubgehdélzstrauchern zu integrieren. Im

Bereich der Zufahrt ist innerhalb der Pflanzfla-

chen eine freistehende Werbeanlage zuléssig. 2.3 Die gemaR den Festsetzungen zur Begrilnung

vorgesehenen privaten Grundstiicksflachen
missen bis zur Ingebrauchnahme der bauli-
chen Anlagen ausgebaut sein. Sie sind spates-
tens in der néchstfolgenden Pflanzperiode ge-
maf den Festsetzungen abschlieRend zu be-
granen.

1.8 Beider Anlage von Stellplatzen ist je angefan-
gene 6 Stellplatze ein mindestens mittelkroniger
standortgerechter Laubbaum zu pflanzen und
als gliederndes Element in die Stellplatzanlage
Zu integrieren.

1.9 Die Fassaden auf der Sudost- und der Nordost-
seite sind vollflachig, mit Ausnahme von Fens-
ter- und Turéffnungen, dauerhaft zu begriinen.
Dabei ist pro 1,5 Ifd. m Wandlange mind. eine
Schling- und/oder Kletterpflanze zu verwenden,
die eine Wuchshéhe von mindestens 6 m er-
reicht.

Die Anpflanzungen und sonstigen Begriinungen
sind mit einer zweijahrigen Entwicklungspflege
im Anschluss an die Fertigstellungspflege her-
zustellen.

2.4 Die festgesetzten Anpflanzungen sind fachge-
recht auszufuihren, dauerhaft zu erhalten und
bei Abgang spatestens in der nachstfolgenden
Pflanzperiode gleichartig zu ersetzen. Die
Baume sind mit einer ihrem Habitus entspre-
chenden Krone zu entwickeln.

1.10 Dachflachen sind zu mindestens 80 % extensiv
zu begriinen. Oberhalb der Begriinung der Da-
cher sind Photovoltaik- und andere Solaranla-
gen zulassig.

2.5 Die Baumstandorte im Bereich der Stellplatzan-
lagen sind mit einer offenen Vegetationsflache
von mind. 9 m2 netto in einer Mindestbreite von
2 m netto, mit einer Baumgrubentiefe von mind.
1,5 m und einer Substratschicht von mind.

12 m3 herzustellen, und nachhaltig gegen Uber-
fahren zu schitzen.

1.11 Bei Errichtung einer Trafostation ist das Ge-
baude allseitig, mit Ausnahme des Zuganges,
mit mind. 2 m hohen standortgerechten Laub-
gehdlzen einzugriinen. Das Gebaude muss ei-
nen Abstand von mindestens 4 m zur Grasseler
Stral3e einhalten.
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VI MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur mit VDI 2719 ,Schalldédmmung von Fenstern
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft und deren Zusatzeinrichtungen® durchzufiihren.
1. Innerhalb des Geltungsbereiches B (Gemar- 1.2 Von den Festsetzungen AVII 1.1 zu den
kung Hondelage, Flur 11, Flurstiick 65/2) sind Larmpegelbereichen kann ganz oder teilweise
auf einer 2310 m2 groRen Teilflache MaRRnah- abgewichen werden, wenn im jeweiligen
men zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick- Einzelfall schalltec;hmsch nachgewiesen wird,
lung von Boden, Natur und Landschaft wie folgt dass der erforderhc_he S_chall_schutz auf andere
7u entwickeln: Art und Weise gewahrleistet ist.
- Die bestehende Ackerflache ist durch VIII_Sonstige Festsetzungen
Ansaat mit einer artenreichen
Saatgutmischung zu einem mesophilen @®  Mit Leitungsrecht zugunsten der Ver- und Ent-
Griinland zu entwickeln. Das Grinland ist sorgungstrager zu belastende Flache. Innerhalb
extensiv als Weide oder Mahwiese zu der festgesetzten Flache sind bauliche Anlagen,
bewirtschaften. Bei einer Nutzung als sowie Baume und tiefwurzelnde Straucher un-
Mahwiese ist das Griinland mind. 1-mal zulassig. Ein Abtrag oder eine Erhéhung des
jahrlich nach dem 15. Juli zu mahen, das Geléandes ist nur mit Zustimmung der Leitungs-
Mahdgut ist abzufahren. trager zuldssig.
- Auf der Flache sind 12 Obstbdumen zu
pflanzen und durch eine regelmaRige Pflege
dauerhaft zu erhalten.
- Innerhalb der Fliche sind 3 Stein- und B Ortliche Bauvorschrift
Totholzhaufen zur Strukturanreicherung
anzulegen_ gemaB § 84 AbS 3 Nr. 1 Und Nr. 7 NBaUO (ZU
Ziff. 1), § 84 Abs. 3 Nr. 2 NBauO (zu Ziff. lll), § 84
- Fdr die festgesetzten Pflanzungen sind Abs. 3 Nr. 3 NBauO (zu Ziff. IV), § 84 Abs. 3 Nr. 6
folgende Pflanzqualitaten vorzusehen: NBauO (zu Ziff. V), in Verbindung mit 8 9 Abs. 4
- Obstbaume: Hochstamme, Stammumfang BauGB sowie § 80 NBauO
10 — 12 cm, gemessen in 1 m Héhe
- Die MaRnahmen innerhalb des Geltungsbereich
Geltungsbereiches B sind spatestens ein
Jahr nach Beginn der ErschlieBungsarbeiten Die értlichen Bauvorschriften gelten fiir den ge-
bzw. in der darauffolgenden Pflanzperiode samten Geltungsbereich des vorhabenbezoge-
mit einer dreijahrige Entwicklungspflege im nen Bebauungsplanes ,Nahversorger Beven-
Anschluss an die Fertigstellungspflege rode/ Grasseler Strafe*, BV 18.
herzustellen. Die Anpflanzungen sind
fachgerecht auszufiihren, dauerhaft zu I Décher
erhalten und bei Abgang spatestens in der
gg;;gﬁ_n Pllanzperiode gleichartig zu Déacher sind nur als Flachdach mit einer Dachnei-
gung von maximal 6° zuldssig.
2. Die unter A VI 1 festgesetzten Flachen und
MafRnahmen dienen im Sinne des § 1a BauGB Il Werbeanlagen
dem Ausgleich von Eingriffen in Boden, Natur
und Landschaft, die aufgrund dieses 1. Werbeanlagen sind nur als Werbung an der
Bebauungsplanes zulassig sind. Sie werden Statte der Leistung zulassig.
dem Geltungsbereich Aim Sinne von
§ 9 Abs. 1a und § 135a BauGB wie folgt 2. Werbeanlagen sind nur wie folgt zulassig:
zugeordnet:
. . . . 0 2.1 Werbeanlagen am Geb&ude sind nur an den
Offentliche Verkehrsflache: 1,23 {" der Stellplatzanlage zugewandten Fassaden bis
Flache fir Nahversorgung: 98,77 % zu einer Flache von insgesamt maximal 20,0 m?
je Gebaudeseite zuléssig.
VIl Festsetzungen zum Schutz vor schadlichen )
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Im- 2.2 Die Oberkanten von Werbeanlagen am Ge-
missionsschutzgesetzes béaude durfen die jeweiligen Oberkanten des
Daches nicht tberschreiten.
1. Larmpegelbereiche 2.3 Esist eine freistehende Werbeanlage (Werbe-
pylon) mit einer Hohe von maximal 6,0 m tber
1.1 Innerhalb des Geltungsbereichs A sind bei dem Bezugspunkt im Sinne von A 11l 2 zul&ssig.
Errichtung und Anderung von Gebauden an den Die Ansichtsflachen dieser freistehenden Wer-
Fassaden mit schutzbedurftigen beanlage diirfen eine GréRe von 15 m? je Ein-
Aufenthaltsraumen (gemafs DIN 4109 und VDI zelfléache und von 30 m? fiir alle Seiten nicht
2719) passive Schallschutzmaf3nahmen nach Uiberschreiten.
den Bestimmungen fur die im Bebauungsplan
festgesetzten Larmpegelbereiche gemalt DIN 2.4 Sonstige freistehende Werbeanlagen sind nur
4109 ,,SCha”SChUtZ im Hochbau“ in Verbindung bis zu einer HOohe von 3,0 m Uber dem Bezugs_
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punkt zulassig. Die Ansichtsflachen der sonsti-
gen freistehenden Werbeanlagen dirfen eine
Grof3e von 5 m2 je Einzelflache und von insge-
samt 15 m2 fiir alle Seiten dieser Werbeanlagen
nicht tberschreiten.

3. Unzulassig sind:

3.1 Anlagen mit sich turnusmaRig verandernder
Werbedarstellung, wie z.B. LED-Bildschirme,
Rollbander, Filmwénde oder CityLightBoards,

3.2 blinkende Werbeanlagen, Wechsellicht, Lauf-
lichtbander und Skybeamer,

3.3 akustische Werbeanlagen.

IV Einfriedungen

Bauliche Einfriedungen sind nur bis zu einer Hohe
von maximal 1,20 m und nur in transparenten Materi-
alien, wie z.B. als Stabgitterzaun, zuléassig.

\Y Nicht bebaute Flachen

Grundstucksflachen, die nicht Gberbaut sind, insbe-
sondere durch Gebaude, Stellplatze sowie Zufahrten
und Zugénge, sind zu begriinen. Das Anlegen von
geschotterten Flachen ist dabei unzulassig. Zulassig
ist eine Ausgestaltung nicht tiberbauter Flachen in
der Weise, dass auf einer Sandkiesmischung als
Pflanzsubstrat und einer Abdeckung mit einer Stein-
mulchschicht eine geschlossene Vegetationsdecke
aus Staudenmischpflanzungen hergestellt wird (Kon-
zept "Smart Green Keeping"). Die so begrinten Fla-
chen sind dauerhaft zu unterhalten und zu pflegen
sowie bei Abgang zu erneuern

VI  Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt gemaR § 80 (3) NBauO, wer
eine Baumafinahme durchftihrt oder durchfiihren
lasst, die der ortlichen Bauvorschrift widerspricht.

C Hinweise

1. Freiflachenplan

Dem Bauantrag ist ein qualifizierter Freiflachen-
gestaltungsplan beizufiigen.

2. Schallschutz —Nachweis im Einzelfall

2.1 StraRBenverkehrslarm
Ein rechnerischer Nachweis zur Einhaltung der
Orientierungswerte bzgl. des StralRenverkehrs-
larms ist auf Grundlage der schalltechnischen
Rechenvorschrift ,Richtlinien fir den Larm-
schutz an StraRen" (RLS-90, 1990) unter Be-
ricksichtigung der vorgenommenen Larmmin-
derungsmafnahmen vorzunehmen.

2.2 Gewerbe-/Anlagenlarm
Schallausbreitungsberechnungen sind nach der
DIN 1SO 9613-2 (1999) fur eine Mittenfrequenz
f =500 Hz und fir eine meteorologische Korrek-
tur Cmet mit CO = 0 dB bei mittlerer Mitwindwet-

terlage unter Anwendung des alternativen Ver-
fahrens gemaR Nr. 7.3.2 fur die jeweilige kriti-
sche Immissionshéhe anzufertigen. Die Boden-
dampfung ist entsprechend nach Gleichung 10
der DIN ISO 9613-2 (1999) zu bestimmen. Ein
rechnerischer Nachweis zur Einhaltung der Ori-
entierungs-/Immissionsrichtwerte bzgl. des Ge-
werbelarms (Anlagenlarm) ist auf Grundlage
der TA Larm ,Technische Anleitung zum Schutz
gegen Larm*“ (2017) unter Beriicksichtigung der
vorgenommenen Larmminderungsmaflnahmen
vorzunehmen.

Informationen zu SchallschutzmaRnahmen

Zur Umsetzung der textlichen Festsetzungen A
VIl ,Festsetzungen zum Schutz gegen schadli-
che Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes*” sind folgende
Grundlagen maRgeblich:

e DIN 18005, Teil 1 ,Schallschutz im Stadte-
bau - Teil 1: Grundlagen und Hinweise fur
die Planung*, Beuth Verlag GmbH, Berlin,
2002

e VDI-Richtlinie 2719 ,Schallddmmung von
Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen®,
Herausgeber Deutsches Institut fiir Nor-
mung, Beuth-Verlag, Berlin,1987.

e DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau®, Her-
ausgeber Deutsches Institut fiir Normung,
Beuth-Verlag, Berlin, 2018.

e DIN ISO 9613-2 ,Dammung des Schalls bei
der Ausbreitung im Freien®, Herausgeber
Deutsches Institut fir Normung, Beuth-Ver-
lag, Berlin,1999.

e 16. Bundes-Immissionsschutzverordnung
(16. BImSchV), 2014 (BGBI. | S. 2269).

e _Richtlinien fir den Larmschutz an StralRen®,
(RLS-90), 1990 (VkBI. S. 258ff), mit Beriick-
sichtigung der Berichtigung 1992 (VkBI. S.
208).

e ,Technische Anleitung zum Schutz gegen
Larm*“ (TA Larm), sechste allgemeine Ver-
waltungsvorschrift zum Bundes-Immissions-
schutzgesetz, 2017 (GMBI Nr. 26/1989 S.
503).

Diese Unterlagen kdnnen in der ,Beratungs-
stelle Planen - Bauen - Umwelt“ der Stadt
Braunschweig eingesehen werden

Archéologie — Hinweise fiir Baugenehmigungen

Wegen mittelalterlicher Scherbenfunde, die im
Rahmen der Wiistungsforschung im unmittelba-
ren Umfeld aufgetreten sind, ist der Beginn von
Erdarbeiten termingenau dem Beauftragten fir
Arch&ologie, ersatzweise der Unteren Denkmal-
schutzbehorde, mitzuteilen, damit eine Einsicht-
nahme in diese Erdarbeiten erfolgen kann.
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1.3

14

15

1.6

1.7

1.8

1.9

1.10

Baugesetzbuch (BauGB)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 8. August 2020 (BGBI. | S. 1728)

Baunutzungsverordnung (BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786)

Planzeichenverordnung (PlanZV)

in der Fassung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. |1 1991 S. 58), geandert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. S. 1274), zuletzt ge-
andert durch Artikel 2 Absatz 1 des Gesetzes vom 9. Dezember 2020 (BGBI |
S. 2873)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

in der Fassung vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geéndert durch
Artikel 5 des Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBI | S. 306)

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 24. Februar 2010 (BGBI. | S. 94), zuletzt ge-
andert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBI | S. 306), neugefasst
durch Bekanntmachung vom 18. Marz 2021 (BGBI. I. S. 540)

Niederséachsisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz
(NAGBNatSchG)

in der Fassung vom 19. Februar 2010 (Nds. GVBI. S. 104), zuletzt gedndert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 11. November 2020 (Nds. GVBI. S. 451)

Niederséachsische Bauordnung (NBauQ)

in der Fassung vom 3. April 2012 (Nds. GVBI. S. 46), zuletzt geandert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 10. November 2020 (Nds. GVBI. S. 384)

Niederséchsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG)

in der Fassung vom 17. Dezember 2010 (Nds. GVBI. S. 576), zuletzt gedndert durch
Artikel 4 des Gesetzes vom 28. April 2021 (Nds. GVBI S. 240)

Gesetz zur Sicherstellung ordnungsgemaéafier Planungs- und Genehmigungsverfah-
ren wahrend der COVID-19-Pandemie (Planungssicherstellungsgestz — PlanSIG)

in der Fassung vom 20. Mai 2020 (BGBI. | S. 1041), zuletzt geandert durch Artikel 1
des Gesetzes vom 18. Marz 2021 (BGBI. | S. 353)
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Bisherige Rechtsverhaltnisse

2.1

2.2

2.3

Regional- und Landesplanung

Im Landesraumordnungsprogramm (LROP) Niedersachsen von 2017 und im Regio-
nalen Raumordnungsprogramm (RROP) 2008 fur den Gro3raum Braunschweig ist
Braunschweig im oberzentralen Verbund mit Wolfsburg und Salzgitter als Oberzent-
rum verbindlich festgelegt. Dem oberzentralen Verbund sind die Schwerpunktaufga-
ben ,Sicherung und Entwicklung von Wohn- und Arbeitsstatten“ zugewiesen. Der
Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes wird im RROP 2008 nachrichtlich als
,vorhandener Siedlungsbereich” dargestellt, im Ubergang zu einem Vorbehaltsge-
biet fur ,Landwirtschaft®.

Im RROP 2008 werden zudem die Ziele und Grundsétze zur Entwicklung der Sied-
lungs- und Versorgungsstrukturen des Grof3raumes Braunschweig weiter definiert.
Zur Entwicklung der Versorgungsstrukturen legt das RROP fest, dass die Nahver-
sorgungsstruktur als wesentliches Element der kommunalen Daseinsvorsorge in
den zentralen Standorten, leistungsfahigen Ortsteilen in den Gemeinden und Stadt-
teilzentren der Stadte (integrierte Versorgungsstandorte) bedarfsgerecht zu moder-
nisieren, zu sichern und zu entwickeln ist.

Im RROP ist der Geltungsbereich A angrenzend an die mit ,Vorhandener Siedlungs-
bereich oder bauleitplanerisch gesicherter Bereich® bezeichnete Ortslage als Vorbe-
haltsgebiet fur die Landwirtschaft dargestellt. Stid- und westlich davon befindet sich
ein Vorranggebiet Freiraumfunktionen. Diese Flache ist dariber hinaus Uberlagert
mit einer Flachendarstellung Vorbehaltsflache fir Natur und Landschaft. Die Flache
des nordlich der Ortslage verlaufenden Berberbachs ist als Vorbehaltsgebiet fir den
Hochwasserschutz dargestellt.

Aufgrund der geringen Grol3e des Geltungsbereiches A ist die Planung auch unter
Beachtung der geringfiigigen Abweichung vom RROP 2008 mit den Zielen der
Raumordnung und Landesplanung vereinbar.

Flachennutzungsplan

Fur den Geltungsbereich dieses Bebauungsplans gilt der Flachennutzungsplan der
Stadt Braunschweig in der Form der Neubekanntmachung vom 6. Oktober 2005. Er
stellt in seiner derzeit geltenden Fassung fur das Plangebiet ,Flache fir die Land-
wirtschaft* dar. Die beabsichtigten Festsetzungen des Bebauungsplanes lassen sich
nicht aus dieser Darstellung entwickeln. Der Flachennutzungsplan wird daher im Pa-
rallelverfahren geman § 8 Abs. 3 BauGB geéndert. Da der geplante, nicht raumbe-
deutsame Lebensmittelmarkt der Nahversorgung dient, wird der Bereich zukiinftig
im Flachennutzungsplan als Wohnbauflache dargestellt. Mit der kiinftigen Gebiets-
artdarstellung ist der Bebauungsplan gemaf 8§ 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachen-
nutzungsplan entwickelt.

Bebauungsplane

Fur die Flache, fir die der Bebauungsplan ,Nahversorger Bevenrode/ Grasseler
Stralie”, BV 18, aufgestellt werden soll, gilt bisher kein Bebauungsplan. Sie befindet
sich am siidwestlichen Ortsrand von Bevenrode, nordwestlich der Grasseler Stral3e
und ist derzeit planungsrechtlich dem AulRenbereich gemanR § 35 BauGB zuzuord-
nen.
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Anlass, Ziel und wesentliche Auswirkung des Bebauungsplanes

Auf Grundlage eines Antrages der Firma Ratisbona Projektentwicklung KG, hat der
Verwaltungsausschuss am 10. September 2019 die Aufstellung des vorhabenbezo-
genen Bebauungsplanes ,Nahversorger Bevenrode/ Grasseler Stralle®, BV 18, be-
schlossen. Mit diesem Bebauungsplan sollen die planungsrechtlichen Vorausset-
zungen fir die Ansiedlung eines SB-Marktes am sudwestlichen Ortsrand von Be-
venrode geschaffen werden. Der Vorhabentrager beabsichtigt, das Geb&ude zu er-
richten und dann an den Marktbetreiber Netto zu vermieten. Der Ratisbona Holding
GmbH & Co.KG liegt fir die benotigte Grundstiicksflache eine vertragliche Kaufop-
tion vor.

Der Ortsteil Bevenrode verfligt Uber keinerlei Angebote der Nahversorgung. Durch
die Ansiedlung eines Lebensmittelmarktes wird die Nahversorgungssituation insbe-
sondere fur die Einwohner Bevenrodes, die Uber kein eigenes Kraftfahrzeug verfi-
gen, wesentlich verbessert. Damit wird der Ortsteil als Wohnstandort aufgewertet.

Der Plan wird als vorhabenbezogener Bebauungsplan gemai § 12 (1) BauGB auf-
gestellt. Fir den SB-Markt wird ergdnzend der Vorhaben- und ErschlieBungsplan
aufgestellt. Dieser wird gemaR § 12 (3) BauGB Bestandteil des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans. Ferner ist fur dieses Vorhaben ein Durchfiihrungsvertrag zwi-
schen dem Vorhabentrager und der Stadt Braunschweig abzuschlieRen.

Umweltbericht

4.1

Mit der Aufstellung eines Bebauungsplanes ist gemafl § 2a BauGB ein Umweltbe-

richt zu erstellen. Gleichzeitig ist die sogenannte ,Eingriffsregelung“ des Bundesna-
turschutzgesetzes zu berticksichtigen. Angesichts der sich stark Gberschneidenden
Themengebiete von Natur- und Umweltschutz hat es sich bewéhrt, den Umweltbe-
richt mit den naturschutzrechtlichen Anforderungen zu verknipfen.

Beschreibung der Planung

Die Flache, die mit einem eingeschossigen Marktgebaude bebaut werden soll (Gel-
tungsbereich A), befindet sich auf der Nordseite der Grasseler Stral3e, westlich des
Ortsteiles direkt an die Ortslage angrenzend. Die Grundstiicksflache betragt ca.
6.500 m2, Der Markt ist auf der Ostseite des Vorhabengrundstiickes angeordnet, um
den Ortszusammenhang herzustellen. Westlich des Marktgebaudes erstreckt sich
der Hauptteil der Stellplatzanlage. Die Stellplatzanlage mit ca. 62 Stellplatzen wird
durch ein Baumraster gegliedert. Die befestigte Grundstuicksflache betragt bei einer
GRZ einschlieRlich Uberschreitung fiir Stellplatze und Nebenanlagen von 0,65 maxi-
mal 4.225 m2. Entlang der Grundstiicksgrenzen wird ein Grinstreifen mit intensiver
Begrinung durch Baume und Straucher, in Verbindung mit Stauden und Grasern,
angelegt.

Da die mit dem Vorhaben verbundenen naturschutzfachlich relevanten Eingriffe auf
der Vorhabenflache selbst nicht in vollem Umfang ausgeglichen werden kdénnen,
werden zum Ausgleich des verbleibenden Defizites auf einer externen Flache (Gel-
tungsbereich B), westlich des Ortsteiles Hondelage, weitere MalRhahmen festge-
setzt.
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4.2

Planerische Vorgaben und deren Berucksichtigung, Quellen

Die konkreten Auswirkungen der im folgenden genannten Grundlagen auf die Pla-
nung und deren Berlcksichtigung im Rahmen der Planung werden, soweit erforder-
lich, bei der Beschreibung und Bewertung der Umweltsituation in Kap. 4.4 wiederge-
geben.

Im Rahmen der Aufstellung eines Bebauungsplans sind die grundsatzlichen Anfor-
derungen an die Berlcksichtigung der Ziele des Umweltschutzes in der Bauleitpla-
nung, die sich aus dem Baugesetzbuch und den einschlagigen Fachgesetzen und
Fachpléanen ergeben, zu beachten. In diesen Fachgesetzen und Fachplanen schla-
gen sich die auf Ebene der Europaischen Union und auf Bundes- Landes- oder
kommunaler Ebene festgelegten Umweltschutzzielen nieder. Dabei sind die konkret
fur den Planungsraum formulierten Vorgaben und Entwicklungsziele der genannten
Grundlagen auszuwerten und bei der Planaufstellung zu bertcksichtigen. Soweit er-
forderlich, erfolgt eine konkrete Nennung der bertcksichtigten tibergeordneten pla-
nerischen und gesetzlichen Vorgaben in Kap. 4.4.

Fur das Stadtgebiet von Braunschweig liegen Fachplanungen und Gutachten vor,
die umweltbezogene Informationen und Ziele enthalten und sich in unterschiedlicher
Tiefe mit dem Plangebiet auseinandersetzen. Es handelt sich um folgende Unterla-
gen:

Regionales Raumordnungsprogramm, 2008
e Landschaftsrahmenplan, 1999, Aktualisierung 2014

¢ Stadtklimaanalyse Braunschweig Steinicke & Streifeneder, Richter & Rdockle,
2012, Kapitel 5 und 6

¢ Stadtklimaanalyse Braunschweig, GEO-NET, 2017/2018, Teil 1 und Teil 2
¢ Integriertes Klimaschutzkonzept fur die Stadt Braunschweig, GEO-NET, 2010
¢ Luftreinhalte- und Aktionsplan Braunschweig, 2007

e Larmaktionsplan Braunschweig, 2020

Daruber hinaus wurden im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens weitergehende,
auf die konkrete Planung bzw. konkrete Situation bezogene Fachplanungen und
Gutachten erstellt.

e Faunistischer Beitrag, Corax Gottingen, 2020
e Baugrundgutachten, Kraus & Coll. Geokonsult GmbH & Co. KG, 05.02.2020

¢ Schalltechnische Untersuchung Projekt-Nr. 5835; Immissionsschutz — Bauleitpla-
nung, Schallimmissionsprognose ,Neubau Lebensmittelmarkt, Grasseler Stralle
in 38110 Braunschweig®; Version 1.0, 07.06.2021; Ingenieurblro Goritzka Akus-
tik
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¢ Schalltechnische Untersuchung Projekt-Nr. 5836; Immissionsschutz — 16. BIm-
SchV, Schallimmissionsprognose ,Aufweitung der Grasseler Strale in 38110
Braunschweig®; Version 1.0, 07.06.2021; Ingenieurburo Goritzka Akustik

¢ Eingriffshilanzierung, Dr. Schwahn, Landschaftsplanung.

e Umweltkarten des Niederséchsischen Ministeriums fir Umwelt, Energie, Bauen
und Klimaschutz

e Landesamt fur Bergbau, Energie und Geologie (LBEG): NIBIS®Kartenserver

4.3 Beschreibung der Methodik der Umweltpriifung und Beurteilung der Informations-
grundlagen

Die Umweltprifung bezog sich im Wesentlichen auf das Plangebiet bzw. — soweit

erforderlich, auf dessen nahere Umgebung. Gegenstand der Umweltprifung sind

nach MaRRgabe des Baugesetzbuches die fur den Betrachtungsraum und das Plan-
vorhaben planungs- und abwagungserheblichen Umweltbelange.

Die Umweltprifung wurde nach folgender Methodik durchgefihrt:

e Auswertung der unter 4.2 genannten Fachplanungen und Gutachten und sons-
tige Quellen;

e Ortsbegehungen im Zuge der Biotopkartierung und zoologischen Erfassungen
von Vdgeln und Feldhamstern;

e Auswertungen von Kartendiensten im Internet: NIBIS (Niederséchsisches Bo-
deninformationssystem) und NUMIS (Umweltportal des Landes Niedersach-
sen);

e In Bezug auf die zu erwartenden Larmemissionen und -immissionen im Zuge
des Planvorhabens wurden vom Ingenieurbiiro Goritzka Akustik schalltechni-
sche Untersuchungen zum Gewerbelarm (Projekt-Nr. 5835) und Verkehrslarm
(Projekt-Nr. 5836) durchgefiihrt;

e Die Untersuchungstiefe der Umweltpriifung orientiert sich gemai § 2 Abs. 4
Satz 3 BauGB an den Festsetzungen dieses Bebauungsplans. Gepruft wird,
welche erheblichen Auswirkungen durch die Umsetzung des Bebauungsplans
auf die Umweltbelange entstehen kénnen und welche Einwirkungen auf die ge-
planten Nutzungen im Geltungsbereich aus der Umgebung erheblich einwirken
konnen. Hierzu werden verninftigerweise regelmafig anzunehmende Einwir-
kungen geprift, nicht jedoch auRergewohnliche und nicht vorhersehbare Ereig-
nisse. Da ein konkretes Vorhaben bekannt ist, beinhaltet diese Prifung auch
die Untersuchung von Auswirkungen der Bauphase.

Kenntnislicken oder Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der erforderlichen

Informationen fur das Vorhaben bestanden nicht.
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Beschreibung und Bewertung der Umwelt und Prognosen

Mensch und menschliche Gesundheit

Betroffenheit Mensch

Durch die Realisierung des Planvorhabens wird die Nahversorgung in Bevenrode
und den umliegenden Ortschaften gesichert. Durch die Fortsetzung des am Orts-
rand endenden Gehweges wird die ful3laufige Erreichbarkeit des Einkaufsmarktes
sichergestellt und somit die Nahversorgungsfunktion fur die Bewohner von Beven-
rode unterstitzt. Davon profitieren alle Bewohner, insbesondere die Personen, die
in ihrer Mobilitat eingeschrankt sind. Zukinftig kénnen Einkaufe im Ort auch zu Ful3
oder mit dem Fahrrad erledigt werden.

Der Mensch und die menschliche Gesundheit kénnen durch Emissionen/Immissio-
nen verschiedenster Arten oder auch durch andere Auswirkungen der Planung bzw.
deren Umsetzung direkt oder indirekt betroffen sein. Diese Auswirkungen kénnen
sowohl einzelne Menschen als auch die Bevdlkerung betreffen. Soweit die Auswir-
kungen den Schutzgitern (z.B. Boden, Wasser, Klima, Luft) direkt zugeordnet wer-
den konnen, werden sie in den entsprechenden Kapiteln des Umweltberichtes auf-
gefuihrt. Soweit eine solche Zuordnung nicht mdglich ist, werden die Auswirkungen
im Folgenden aufgefuhrt. Es handelt sich dabei im Wesentlichen um den Aspekt
Larm.

Larm

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands (Basisszenario)

Das Plangebiet ist vor allem durch den StraRenverkehr der Grasseler Stral3e (K4)
larmvorbelastet. Eine weitere mdgliche LArmemissionsquelle stellt der stdostlich der
Grasseler Stral3e gelegene Gewerbebetrieb dar.

Bei der nachstgelegenen schutzwirdigen Nutzung handelt es sich um die norddst-
lich und sudéstlich gelegene Wohnbebauung mit dem Schutzanspruch eines Allge-
meinen Wohngebiets (WA).

Die Flache des Geltungsbereiches A selbst wird aktuell landwirtschaftlich genutzt.

Demgemalf kann es an der umliegenden Wohnbebauung saisonal (z.B. Erntezeit)
zu Larmbeeintrachtigungen kommen. Landwirtschaftliche Nutzungen gelten im All-
gemeinen als privilegiert und Larmbeeintrachtigungen dieser Art sind in unmittelba-
rer Wohnnachbarschaft zu landwirtschaftlichen Flachen als ortstypisch zu bezeich-

nen und daher im Allgemeinen hinzunehmen.

Der Geltungsbereich B, westlich von Hondelage gelegen, wird ebenfalls landwirt-
schaftlich genutzt. Die Flache selbst ist von landwirtschaftlichen Flachen umgeben.
Die nachstgelegene schutzwirdige Nachbarschaft, Wohnbebauung am Westrand
von Hondelage, ist rund 150 m entfernt. Die landwirtschaftlichen L&rmemissionen
kénnen somit als ortsiiblich und deren Auswirkungen als unerheblich bewertet wer-
den.

Prognose uber den Umweltzustand ohne Durchfiihrung der Planung

Ohne die Durchfihrung des Bauvorhabens und bei Beibehaltung der bisherigen
Nutzungen werden sich die vorherrschenden Verhaltnisse in beiden Plangebieten
vermutlich nicht relevant &ndern.
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Prognose uber den Umweltzustand bei Durchfiihrung der Planung
Geltungsbereich A

Bei den nachstgelegenen schutzwirdigen Nutzungen auf3erhalb des Geltungsberei-
ches A handelt es sich um die nérdlich, dstlich und stdlich gelegenen unbeplanten
Innenbereiche entsprechend § 34 BauGB. Die Nutzungsstruktur entspricht der von
Allgemeinen Wohngebieten (WA), aus der sich auch der immissionsschutzrechtliche
Schutzanspruch eines WA-Gebietes ableitet. Im Einzelnen handelt es sich dabei um
die Wohnbebauung:

— Grasseler Stral3e 52 — stidlich des Geltungsbereichs

— Grasseler Stral3e 54 — siidlich des Geltungsbereichs

— Grasseler Stral3e 56 / An der Muhle 2 (Flurstiick 86/98) - stiddstlich des Gel-
tungsbereichs

— Grasseler Stral3e 57 — norddstlich des Geltungsbereichs

— Grasseler Stral3e 58 — ¢stlich des Geltungsbereichs

Bei der Wohnbebauung auf dem Grinstiick Grasseler Stral3e 56 / An der Mihle 2
handelt es sich zum Zeitpunkt der Bebauungsplanerstellung um einen beantragten
Neubau eines Mehrfamilienhauses. Die beantragte Kubatur wurde bei den Berech-
nungen zur Immissionssituation mitberucksichtigt.

Mit der Ansiedlung eines Nahversorgers gehen i. d. R. nachfolgende Larmquellen
einher, deren Emissionen sich auf die ndahere Wohnnachbarschaft immissionsrele-
vant auswirken kdnnen:

—  Stellplatzanlage (Parkplatzsuch- und Parkverkehre, Einkaufswagen/-Box)
— Liefer- und Entsorgungsverkehre (Lkw und Kleintransporter)

— Ladezone (Lkw, Gabelstapler, Gitter- und Rollwagen)

—  Kihl- und Raumlufttechnische Anlagen

—  Ggf. Papierpresse / Schneckenverdichter

Des Weiteren ist im Rahmen des Vorhabens eine Aufweitung der Grasseler Stral3e
fir den Bau einer Querungshilfe geplant. Fur diesen Eingriff in die StralRenflihrung
ist gemaf 16. BImSchV (,Verkehrslarmschutzverordnung‘) zu prifen, ob eine we-
sentliche Anderung aufgrund eines erheblichen baulichen Eingriffs vorliegt.

Bei den sich auf den Geltungsbereich A moglicherweise nachteilig auswirkenden im-
missionsrelevanten Larmquellen au3erhalb des Plangebiets handelt es sich um ei-
nen sudlich gelegenen Gewerbebetrieb (Grasseler Straf3e 54) und um den Stral3en-
verkehr der Grasseler Stral3e.

Schutzwiirdige Nutzungen innerhalb des Geltungsbereiches A im Sinne der
DIN 4109 (,Schallschutz im Hochbau®) sind lediglich die Biroraume.

Zum Schutz und zur Vorbeugung vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne
des Bundes-Immissionsschutzgesetzes wurden im Rahmen des Aufstellungsverfah-
rens zum Bebauungsplan BV 18 schalltechnische Untersuchungen (Ingenieurbiiro
Goritzka Akustik, Juni 2021, Nr. 5835 und 5836) durchgefihrt. Dazu wurden die Ge-
rduscheinwirkungen der umliegenden bestehenden Emissionsquellen auf das Plan-
gebiet, sowie die Auswirkungen der kiinftigen Emissionsquellen im Plangebiet auf
die Umgebung, nach den aktuellen und einschlagigen Regelwerken zum Immissi-
onsschutz erfasst und beurteilt sowie Empfehlungen zum Schallschutz erarbeitet.
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Die Beurteilung der Gerauschsituation erfolgte auf Grundlage der DIN 18005
(,Schallschutz im Stadtebau®) mit den mafigeblichen Orientierungswerten (OW) des
Beiblattes 1 der DIN 18005 fur Allgemeine Wohngebiete:

— 55 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts fur Verkehrslarm
— 55 dB(A) tags und 40 dB(A) nachts fur Gewerbe- und Anlagenlarm

Bei der Berechnung der Beurteilungspegel wurde der abschirmende Einfluss der ge-
planten Bebauung sowie der vorhandenen Geb&ude in der Nachbarschaft bertck-
sichtigt.

B ... StralBenverkehrslarm

Die Berechnung der Stral3enverkehrslarmemissionen erfolgte nach Vorgabe der An-
lage 1 der 16. BImSchV (,Verkehrslarmschutzverordnung“) — RLS 90 (,Richtlinien
fur den Larmschutz an Strafl’en’) - unter Berlicksichtigung der Verkehrsmengen fir
den Prognosehorizont 2030 ohne (= Prognosenullfall) und mit (= Prognoseplanfall)
den Verkehrsmengen des Planvorhabens, d. h. unter Beachtung des von dem Nah-

versorger hervorgerufenen Verkehrs.

Mit dem geplanten Lebensmittelmarkt ist eine Aufweitung der Grasseler StralRe fiir
den Bau einer Querungshilfe dstlich der Stellplatzzufahrt geplant. Im Rahmen der
schalltechnischen Untersuchung (Projekt-Nr. 5836) wurde analysiert, ob durch den
geplanten Eingriff in die Grasseler StraRe gemaR 16. BImSchV eine wesentliche An-
derung aufgrund eines erheblichen baulichen Eingriffs vorliegt. Nach der Verord-
nung ist eine Anderung wesentlich, wenn
- eine StralB3e um einen oder mehrere durchgehende Fahrstreifen fir den Kraft-
fahrzeugverkehr [...] baulich erweitert wird oder
- durch einen erheblichen baulichen Eingriff der Beurteilungspegel des von dem
zu andernden Verkehrsweg ausgehenden Verkehrslarms um mindestens
3 dB(A) oder auf mindestens 70 dB(A) am Tage oder mindestens 60 dB(A) in
der Nacht erhoht wird

Kennzeichnend fur einen "erheblichen baulichen Eingriff" sind solche Mal3hahmen,
die in die bauliche Substanz und in die Funktion der Stral3e als Verkehrsweg ein-
greifen. Eine wesentliche Anderung aufgrund eines baulichen Eingriffs kann also nur
vorliegen, wenn sich der Beurteilungspegel erhéht. Die Erhdhung des Beurteilungs-
pegels ist dabei nur von Bedeutung, wenn sie auf den erheblichen baulichen Eingriff
zurlickzuftihren ist; d. h. die Larmsteigerung muss ihre Ursache ausschlieRlich in
der baulichen MaRnahme haben.

Als maf3gebliche Immissionsorte werden die Erdgeschosse und ersten Oberge-
schosse der Gebaude in der ersten Reihe entlang des geanderten StralRenab-
schnitts der Grasseler Stral3e betrachtet (s. A - Rahmenbedingungen).

Ergibt die Berechnung fiir den relevanten StraRenabschnitt der Grasseler Stral3e
eine wesentliche Anderung im Sinne der 16. BImSchV, so sind die Beurteilungspe-
gel mit den Immissionsgrenzwerten der 16. BImSchV fir WA-Gebiete (59 dB(A) am
Tag und 49 dB(A) in der Nacht) zu vergleichen. Sind Grenzwertliiberschreitungen zu
verzeichnen, besteht dem Grunde nach Anspruch auf Schallschutz.

Die Ergebnisse zeigen, dass im Bestand Beurteilungspegel von bis zu rd. 63 dB(A)
tags und rd. 55 dB(A) nachts (Grasseler Stral3e 56 / An der Mihle 2 und Grasseler
StralRe 58) vorliegen. Dabei ergeben sich in der Prognose Nr. 5836 an nur 4 Immis-
sionsorten (Grasseler Straf3e 52 und 57) Pegelerhthungen, die sich jedoch lediglich
auf maximal 1 dB (tags und nachts) belaufen.
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Entsprechend zeigt sich in der Gegeniiberstellung der Beurteilungspegel vor und

nach Durchfihrung der BaumafRnahmen, dass sich an keinem Immissionsort

— eine Pegelerh6hung um 3 dB(A) ergibt,

— die Beurteilungspegel auf 70 dB(A) am Tag oder 60 dB(A) in der Nacht erho-
hen.

Somit stellt die Erweiterung der Grasseler Stral3e fur den Bau einer Querungshilfe
fur die untersuchten Immissionsorte keine wesentliche Anderung im Sinne der 16.
BImSchG dar. Ein Anspruch auf Schallschutz lasst sich entsprechend nicht ableiten.

Vor dem Hintergrund, dass eine Pegelerhdhung erst ab einer Zunahme von 3 dB(A)
vom menschlichen Gehér wahrnehmbar ist, ist die Erhéhung des Beurteilungspe-
gels um maximal 1 dB(A) auch zumutbar.

C......Gewerbelarm

Entsprechend der DIN 18005-1 (s. A - Rahmenbedingungen) erfolgte die Beurtei-
lung von gewerblichen Anlagen nach der TA Larm auf Grundlage der DIN ISO 9613-
2, im vorliegenden Fall fir eine Mittenfrequenz f = 500 Hz und fur eine meteorologi-
sche Korrektur Cmet mit Co = 0 dB bei mittlerer Mitwindwetterlage unter Anwendung

des alternativen Verfahrens geman Nr. 7.3.2 der DIN ISO 9613-2.

Als MaR fiir die durchschnittliche Langzeitbelastung von betroffenen Personen oder
ausgewahlten Immissionsorten mit Larm wird der "Beurteilungspegel" benutzt. Der
Beurteilungspegel L, wird aus dem Schallleistungspegel L der einzelnen Schallquel-
len (Punkt-, Linien- und Flachenquellen) unter Berlicksichtigung der Einwirkzeiten,
der Pegelminderung auf dem Ausbreitungsweg und von Zu- oder Abschlagen fir be-
stimmte Gerausche, Ruhezeiten oder Situationen gebildet. Die Beurteilungspegel un-
terschiedlicher Larmarten (Verkehrs- und Gewerbelérm) sind wegen der unterschied-
lichen Einstellung der Betroffenen zu diesen Gerauschquellen jeweils fiir sich allein
nach den zutreffenden Berechnungsverfahren zu berechnen und zu beurteilen.

Die Berechnung der Emissionspegel der Stellplatze erfolgt auf Grundlage der ,Park-
platzlarmstudie® (6. Auflage). Fur die Berechnung der in Verbindung mit Anliefervor-
géngen verursachten Gerauschimmissionen von Lkw-Fahrzeugen wird der Techni-
sche Bericht zur Untersuchung der Lkw- und Ladegerédusche auf Betriebsgelanden
von Frachtzentren, Auslieferungslagern und Speditionen; Hessische Landesanstalt
fir Umwelt (HLfU), Heft 192, Wiesbaden 1995 zugrunde gelegt.

Neben den in der Bauleitplanung zu berlcksichtigenden Orientierungswerten der
DIN 18005-1 sind im Rahmen der Baugenehmigungen flir den Nahversorger mit
Backshop die Immissionsrichtwerte (IRW) der TA Larm heranzuziehen. Die TA Larm
sieht fur Allgemeine Wohngebiete wie die DIN 18005 fur gewerblichen Larm Immis-
sionsrichtwerte von 55 dB(A) tags und 40 dB(A) nachts vor.

Die Emissionen wurden auf Grundlage der konkreten Planzeichnungen und der Be-
triebsbeschreibung des Nahversorgers mit integriertem Backshop ermittelt. Dabei
wurde bei allen Anlagenteilen davon ausgegangen, dass diese entsprechend des
Stands der Technik ausgefiihrt werden (z. B. feste Regenrinne, abgestrahlte einzel-
tonfreie Schallspektren oder keine ,klappernden® Fahnenmasten).

Bezlglich der gewerblichen Nutzung erfolgte die schalltechnische Untersuchung auf
Basis einer Betriebszeit von 6:00 bis 22:00 Uhr, der Annahme von 620 motorisierten
Kunden am Tag sowie 7 Lkw am Tag. Untersucht wurden die Stellplatzanlage fir

die Kunden, eine Einkaufswagen-Sammelbox, die Warenanlieferung sowie die Kuhl-
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und Lufttechnik. Dabei wurde auch eine teilweise Anlieferung in der Ruhezeit bzw.
in der Nachtzeit sowie das Abfahren von Kunden nach 22:00 Uhr beriicksichtigt.

Einen maf3geblichen Anteil am vorhabenbedingten Larm wird der Kundenverkehr
auf der Stellplatzanlage mit 62 Stellplatzen verursachen. Insofern ist fir die Ermitt-
lung der daraus resultierenden Larmpegel die Prognose der zu erwartenden Kun-
den, sowie der Anteil der motorisierten Kunden, die den Markt mit einem PKW auf-
suchen werden, von besonderer Bedeutung.

Da der Markt der Nahversorgung des Ortsteiles dient und sich in integrierter Lage
von Bevenrode befindet, ist davon auszugehen, dass ein Teil der Kunden zu Ful3
oder mit dem Fahrrad den Lebensmittelmarkt aufsuchen wird. Hierfur wird ein Anteil
von 30 % der Kunden angenommen. Die Annahme von 620 motorisierten Kunden
(70 %) wurde mit einer eigens fur das Vorhaben durchgefihrten Verkehrsuntersu-
chung verifiziert. Unter Berticksichtigung von 2 Fahrten je motorisiertem Kunden
und einem Pkw-Besetzungsgrad von 1,3 ergibt sich damit eine Prognose von ca.
1.240 Kundenfahrten taglich, die der schalltechnischen Untersuchung zu Grunde
gelegt wurde:

VKF Kunden Wege je Modal-Split | Pkw-BG Pkw-

[m2] [M2/VKF] Kunde Pkw Bew./24h

822 1.4 2,0 0,7 1,3 ~1.240
VKEF - Verkaufsflache inkl. Backshop; BG - Besetzungsgrad; Bew - Bewegung

Tabelle 1: Fahrbewegung Kunden

Die Bewegungshaufigkeiten der Stellplatzwechsel ist gemal Parkplatzlarmstudie im
Bereich des Eingangs am hdchsten und nimmt mit der Entfernung zum Eingang ab.
Diese Verteilung wurde in Form der Parkplatzgliederung in Teilbereiche beriicksich-
tigt, ohne dabei die Gesamtkundenzahl zu verandern.

Auf Grund der geplanten Offnungszeiten bis 22:00 Uhr ist jedoch davon auszuge-
hen, dass noch vereinzelt Kunden im Beurteilungszeitraum nachts den Parkplatz
verlassen. Nach der Parkplatzlarmstudie wurde fir die ,letzte Offnungsstunde® eine
Auslastung des Parkplatzes von ca. 5 % zugrunde gelegt. Folglich waren am Stand-
ort drei Stellplatze belegt. Im Rahmen der Prognosesicherheit wurde konservativ mit
zehn belegten Stellplatzen (= 10 Pkw-Bewegungen) gerechnet, um so auch noch
Mitarbeiter-Pkw zu bericksichtigen.

Der Parkplatz wird von der Grasseler Stral3e erschlossen. Die Emission der Zu- und
Abfahrten wurde nach RLS 90 berechnet und entsprechend der Parkplatzlarmstudie
unter Berlcksichtigung eines Korrekturfaktors von 19 dB auf eine Linienquelle um-
gerechnet.

Die Einkaufswagen-Sammelbox befindet sich mittig auf dem stidwestlichen Ab-
schnitt des Parkplatzes, deren Schallemissionen durch Ein- und Ausstapeln der Ein-
kaufswagen zu beachten sind. Im Sinne des Maximalansatzes wurde davon ausge-
gangen, dass alle motorisierten Kunden einen Einkaufswagen benutzen, dabei wer-
den die ful3laufigen Kunden durch die Kunden, welche ohne Einkaufswagen in den
Markt gehen, kompensiert.

Die Lkw-Gerausche wurden in der Berechnung in Fahrgerausche, besondere Fahr-
zustande (Rangiertatigkeiten einschlie3lich der Schallereignisse wie Beschleuni-
gung, Verzogerung, Riuckfahrwarner) und Betriebsgerausche (Starten, Bremsen,
Tarenschlagen, Leerlauf, Hydraulik, Kiihlaggregat) unterschieden.
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Fur die Anlieferung wurden konservativ taglich 7 Lkw, einschlie3lich Millentsorgung,
angenommen. Die Anlieferungsvorgéange erfolgen in der Regel Uber den Tag ver-
teilt. Damit die eventuell auftretenden Vorgéange fur die Marktanlieferung innerhalb
der Ruhezeiten berucksichtigt werden, wurde ein vollstandiger Anlieferungszyklus
innerhalb der Tagzeit mit erh6hter Empfindlichkeit (TA Larm) betrachtet.

Es wurde vorausgesetzt, dass die Anlieferung des Nahversorgers grundsatzlich nur
tber den Rampentisch im Bereich der Verladezone stattfindet. Der Rampentisch
selbst ist dreiseitig mit Dach und in geschlossener Bauweise wie das Hauptgebaude
ausgefihrt. Die Anlieferungen fiir den Backshop erfolgen ebenerdig tiber den Ne-
beneingang des Backshops.

Fur den Nachtzeitraum wird, zur Abwéagung einer Nachtanlieferung, zusatzlich ein
Lkw-Vorgang im Bereich der Rampe und des Backshops betrachtet.

Der Warenumschlag vom Lkw zum Lager wurde mit (Gabel-) Handhubwagen bzw.
zum Backshop mit Rollcontainern beriicksichtigt.

Kuhl- und_Lufttechnik:

Die Lage und Anzahl der klima- und lufttechnischen Aggregate ist in der aktuellen
Planungsphase nicht abschlie3end fixiert. In der Prognose wurden daher Zielstellun-
gen fur die Anlagen formuliert, die bei der im Schallgutachten ausgewiesenen Lage
(Nordostfassade; Bild 2 des Anhangs zum Gutachten Nr. 5835), zwingend umzuset-
zen sind. Die Emissionen wurden tags und nachts ohne Zeitbewertung im schall-
technischen Modell angesetzt und die einzuhaltenden maximalen Schallleistungspe-

gel fir diese Quellen ausgewiesen.

Es wurde dabei vorausgesetzt, dass die luft- und klimatechnischen Aggregate ent-
sprechend dem Stand der Technik ausgefiihrt werden (abgestrahlte Schallspektrum
sind einzeltonfrei, schwingungsisolierte Aufstellung der Verdichter, etc.).

Im Hinblick auf das nachgeordnete Baugenehmigungsverfahren wurde angestrebt
die Immissionsrichtwerte (IRW) gemaf der TA Larm (IRW sind analog der OW)

> 6 dB zu unterschreiten, um so schalltechnische Konflikte mit vorhandenen ge-
werblichen Nutzungen (Vorbelastung) in der Nachbarschaft auszuschliefZen.

Die schalltechnische Untersuchung kommt zu dem Ergebnis, dass - unter Bertick-

sichtigung maximaler Offnungszeiten von 06:00 bis 22:00 Uhr und n&achtlichen An-
lieferungen die Orientierungswerte (OW) der DIN 18005 bzw. Immissionsrichtwerte
(IRW) der TA Larm an den maf3geblichen Immissionsorten

— im Beurteilungszeitraum tags ausgeschopft werden,

— im Beurteilungszeitraum nachts durch die die Lufttechnik um mehr als 10 dB(A)
unterschritten werden, jedoch

— durch die Parkplatznutzung und die Lkw-Anlieferungen (Nahversorger und
Backshop) um bis zu 7 dB(A) tberschritten werden.

Damit wird die Zielstellung, den Immissionsrichtwert (IRW) > 6 dB zu unterschreiten,
an den Immissionsorten tags und nachts nicht erreicht.

Auf Grund der nicht erreichten Zielstellung den IRW > 6 dB im Bereich der Vor- und
Zusatzbelastung zu unterschreiten, musste die gewerbliche Vorbelastung in die Be-
trachtung mit aufgenommen werden.
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Im direkten Einzugsgebiet der Anlage befindet sich siidwestlich des Geltungsbe-
reichs A ein gewerblich genutztes Grundstlick (Grasseler Stral3e 54). Da der Betrieb
die Immissionsrichtwerte der TA Larm fir WA-Gebiete bereits bei seinen direkten
schutzbedurftigen Nachbarn einhalten muss, wurden nach Rucksprache mit der Un-
teren Immissionsschutzbehdrde zur Quantifizierung der gewerblichen Vorbelastung
iterativ Flachenschallleistungspegel (56,8 dB(A)/m?2 tags / 41,8 dB(A)/m2 nachts) er-
mittelt, die an den relevanten Immissionsorten (Grasseler StraRe 52 und Grasseler
Stral3e 56A / An der Mihle 2A (Flurstiick 86/100) die IRW fir ein WA-Gebiet aus-
schopfen. Dafur wurde fur die Quantifizierung der gewerblichen Vorbelastung im Be-
reich der gewerblich genutzten Flache eine Ersatzschallquelle in Form einer hori-
zontalen Flachenqguelle von etwa 1.290 m2 berticksichtigt.

Des Weiteren wurden die Offnungs- und Anlieferungszeiten auf 07:00 bis 21:45 Uhr
begrenzt.

Es zeigte sich, dass unter Bericksichtigung der Vorbelastung im Zusammenhang
mit der reduzierten Zusatzbelastung, die Orientierungs- bzw. Immissionsrichtwerte
durch die Gesamtbelastung tags und nachts eingehalten werden.

Um storende kurzzeitige Gerduscheinwirkungen auf die umliegende Wohnnutzung
zu vermeiden, ist nach TA Larm auch abzusichern, dass kurzzeitige Uberschreitun-
gen des Immissionsrichtwertes um mehr als 30 dB(A) am Tag und um mehr als

20 dB(A) in der Nacht nicht auftreten.

Fur diese Einzelereignisberechnung wurde fir den Beurteilungszeitraum Tag das
Entspannungsgerausch einer Lkw-Druckluftbremse und fiir den Beurteilungszeit-
raum Nacht das Zuschlagen einer Pkw-Kofferraumtir auf einem der Wohnbebauung
am nachstgelegenen Stellplatz berechnet.

Im Ergebnis wurde festgestellt, dass kurzzeitige Gerauschspitzen, welche den Im-
missionsrichtwert um mehr als 30 dB(A) am Tag Uberschreiten nicht zu erwarten
sind. Im Beurteilungszeitraum nachts werden sowohl fir eine Lkw-Anlieferung als
auch fur die Nutzung des Parkplatzes die Immissionsrichtwerte um mehr als

20 dB(A) uberschritten. Entsprechend sind schon allein aufgrund der Spitzenpegel-
bewertung Offnungs- und Anlieferzeiten auf den Tagzeitraum zu begrenzen.

Neben den Gerauschemissionen auf dem Betriebsgelande sind auch die betriebs-
bedingten Gerausche durch den an- und abfahrenden Verkehr auf den 6ffentlichen
Strafl3en von bis zu 500 m von dem Betriebsgrundstiick zu beurteilen.

Zur Beurteilung der vorhabenbedingten Gerdusche des An- und Abfahrtverkehrs auf
offentlichen Straf3en, ist gemaf TA Larm (,Technische Anleitung zum Schutz gegen
Larm‘) Nr. 7.4 das Rechenverfahren der RLS 90 (,Richtlinien flr den Larmschutz an
Stral’en’) anzuwenden. Gemal Nr. 7.4 der TA Larm sollen unter anderem in Wohn-
gebieten organisatorische Maflinahmen zur Gerduschminderung des an- und abfah-
renden Verkehrs vorgenommen werden, wenn

— sich der Beurteilungspegel der Verkehrsgerdusche fur den Tag oder die Nacht
rechnerisch um mindestens 3 dB(A) erhoht,

—  keine Vermischung mit dem tbrigen Verkehr erfolgt und

— die Immissionsgrenzwerte der Verkehrslarmschutzverordnung (16. BImSchV)
erstmals oder weitergehend Uberschritten werden.
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Diese Kriterien gelten kumulativ, d. h. nur wenn alle drei Bedingungen erfillt sind,
sollen durch MalRnahmen organisatorischer Art die Gerausche des An- und Abfahrt-
verkehrs so weit wie méglich vermindert werden.

Die Zu- und Abfahrten zur Anlage erfolgen tber die Grasseler Strafl3e. Eine Vermi-
schung mit dem ubrigen Verkehr ist direkt gegeben. Eine weitere Betrachtung des
anlagenbedingten Verkehrs entfallt daher. Organisatorische Maflihahmen (in praxi
das Eingrenzen der Ein- und Ausfahrtzeiten) oder aber dartiber hinaus auch planeri-
sche MalRBnahmen, wie z. B. ein Verlegen der Zu- und/oder Ausfahrt sind aus larm-
schutzrechtlicher Sicht nicht erforderlich.

Innerhalb des Geltungsbereiches A zahlen lediglich die Biroraume im Sinne der
DIN 4109 (,Schallschutz im Hochbau®) zu den schutzwirdigen Nutzungen. Um de-
ren Schutzanforderungen Rechnung zu tragen, wurden allgemeingtiltige Anforde-
rungen an den baulichen Schallschutz in Form von Larmpegelbereichen (LPB) ge-
mafde DIN 4109 (,Schallschutz im Hochbau‘, 2016) ermittelt. Dazu wurden von der
Unteren Immissionsschutzbehérde der Stadt Braunschweig mit Hilfe des modifizier-
ten schalltechnischen Stadtmodells zur La&rmkartierung fur den Prognosehorizont
2030 - Planfall die malRgeblichen AuRenlarmpegel zur Tagzeit fir eine Immissions-
héhe von 4 m ermittelt. Da im vorliegenden Fall bezlglich Gewerbelarm sich die
Sachlage fur die Burordume so verhélt, dass die Immissionen gleich der Emissionen
sind und hier durch das Vorhaben dementsprechend eine ,Selbstverlarmung” vor-
liegt, wurde der Gewerbelarm in die Bestimmung der Auf3enlarmpegel nicht mit auf-
genommen. Entsprechend ergeben sie sich gemal3 DIN 4109 aus den um 3 dB er-
hohten Verkehrslarmimmissionen.

Unter Berlcksichtigung des Prognosehorizonts 2030 — Planfall ergeben sich fiir die
Grundstucksflache des Nahversorgers durch den Stralenverkehr maf3gebliche Au-
Benlarmpegel fir die relevante Tagzeit von 55 dB(A) (nordwestliche Kante des
Grundstlickes) bis zu 73 dB(A) (suddstliche Kante des Grundstiickes). Die daraus
resultierenden Larmpegelbereiche (LPB) ergeben sich im vorliegenden Fall entspre-
chend der Norm zu LPB | bis V. Dabei ergibt sich der LPB Ill innerhalb der Baufla-
che nur im siiddstlichen Drittel, wahrend im weitaus gré3eren Bereich (etwa auf 2/3
der Bauflache) der LPB Il vorliegt. Der Ubergang zum LPB | tangiert lediglich die &u-
Rerste nordwestliche Kante der Bauflache im Bereich der geplanten Ladezone. Die
Larmpegelbereiche IV und V erstrecken sich auf den stdéstlichen Abschnitt der
Stellplatzanlage.

E MalRnahmen zum Schallschutz

Zum Schutz der angrenzenden Wohnbebauung werden MaZnahmen zum Larm-
schutz zur Einhaltung der Immissionsrichtwerte definiert. MaRnahmen, die tber die
planungsrechtlich mdglichen Festsetzungen hinausgehen, werden im Baugenehmi-
gungsverfahren umgesetzt (s. Kap. 5.7).

Entsprechend missen zum Schutz der umliegenden Nachbarschaft im Bebauungs-
plan keine Festsetzungen getroffen werden. Vielmehr ist die Einhaltung der Immissi-
onsrichtwerte der TA Larm im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens nachzu-
weisen. Sofern im Baugenehmigungsantrag von den im Gutachten getroffenen An-
nahmen abgewichen wird (z. B. Luftungstechnik) und dadurch Schallschutzauflagen
erforderlich werden, so werden diese Auflagen Bestandteil der Baugenehmigung.
Dabei handelt es sich im Einzelnen um:
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Bei allen Anlagenteilen ist sicherzustellen, dass diese dem Stand der Technik ent-
sprechend ausgefihrt werden (z. B. feste Regenrinne, abgestrahlte einzeltonfreie
Schallspektren, keine ,klappernden® Fahnenmasten).

Die Einhaltung des Orientierungs- bzw. Immissionsrichtwertes bezlglich Parkplatz-
nutzung im Nachtzeitraum ist ausschlief3lich unter Berlcksichtigung von Larm-
schutzwanden entlang der &uReren Parkplatzflachen mdglich. Dies ist jedoch be-
zuglich des Nutzungszeitraumes unverhaltnismafig und beeintrachtig negativ das
Ortsbild. Insofern ist eine Offnung des Marktes wéhrend der Nachtzeit weder sinn-
voll oder stadtebaulich vertretbar, noch vom Vorhabentrager vorgesehen.

Entsprechend ist die Nutzung der Stellplatzanlage im Nachtzeitraum organisatorisch
auszuschlieRen. Dies ist zu erreichen, indem die Offnungszeiten auf 07:00 bis
21:45 Uhr begrenzt werden. Sofern eine frithere Offnungszeit fiir den Backshop ge-
wilinscht ist, ist dies rechnerisch separat fur den Backshop zwischen 06:15 und
07.00 Uhr moglich, sofern nur 39 Kunden den Backshop motorisiert anfahren und
alle Kunden keinen Einkaufswagen nutzen. Der Ruhezeitenzuschlag von 6 dB(A) in
der Zeit von 6:00 bis 7:00 Uhr wiirde durch die geringere Kundenfrequentierung und
die Nichtnutzung von Einkaufswagen kompensiert werden.

Zur Einhaltung der Immissionsrichtwerte bezlglich der Lkw-Anlieferung Nahversor-
ger (Rampe) sowie der Lkw-Anlieferung Backshop im Nachtzeitraum sind zurzeit
keine geeigneten MalRnahmen bekannt, die zu einer Einhaltung fihren kdnnten.

Daher ist auf eine Anlieferung im Nachtzeitraum zu verzichten. Dies ist mit einer Be-
grenzung der Lieferzeiten auf 07:00 bis 21:45 Uhr sicherzustellen (Ausnahmemadg-
lichkeit Backshop s. 0.). Dabei dirfen die Anlieferungen des Nahversorgers aus-
schlieZlich nur am Rampentisch erfolgen. Dazu ist erganzend der Rampentisch
dreiseitig mit Wanden und mit Dach in geschlossener Bauweise analog zum Haupt-
gebaude auszufihren.

Kuhl- und Lufttechnik:
In der Prognose wurden Zielstellungen fur die Anlagen formuliert, die bei der im
Schallgutachten ausgewiesenen Lage (Nordostfassade; Bild 2 des Anhangs zum

Gutachten Nr. 5835) fir eine Einhaltung der Immissionsrichtwerte zwingend umzu-

setzen sind:
Bez. Aggregat Lwa
[dB(A)]
LAO1 Verflissiger (Gunther GCHC-039-12-NO) 71
LAO2 Zuluft Warmerickgewinnung(Biddle HR2500 + SD*) 64
LAO3 Abluftéffnung Warmeriickgewinnung (Biddle HR2500 + SD*) 64
LAO4 Wandlifter (Maico EN20 / EN25) 54
LAOS AufR3enklimagerét Backshop (Daikin EWYQO013ACW1) 66
Bez.: Bezeichnung gemaR Bild 2, Anlage Schallgutachten 5835
SD*: Schalldampfer, Auslegung entsprechend der luft- und schalltechnischen Anforderungen

Tabelle 2: Emissionsdaten lufttechnische Aggregate

Die luft- und klimatechnischen Aggregate sind entsprechend dem Stand der Technik
auszufiihren (abgestrahlte Schallspektrum sind einzeltonfrei, schwingungsisolierte
Aufstellung der Verdichter, etc.).

Bebauungsplan ,Nahversorger Bevenrode Grasseler StralRe”, BV 18 Begrundung, Stand: 28.07.2021
Verfahrensstand: § 3(2) BauGB



4413

-19 -

Innerhalb des Plangebiets sind die Buroraume gemaf DIN 4109 schutzwiirdige
Raume. Fir die Grundstucksflache des Nahversorgers wurden die Larmpegelberei-
che | =V ermittelt. Im Bebauungsplan wird daher festgesetzt (s. Kap. 5.7), dass ent-
sprechend dieser Larmpegelbereiche passive SchallschutzmalRnahmen fir schutz-
wirdige Aufenthaltsraume durchzufiihren sind.

Insgesamt kbnnen mit Realisierung der Planung innerhalb des Plangebiets gesunde
Arbeitsverhaltnisse und auf3erhalb des Plangebietes gesunde Wohnverhéltnisse ge-
sichert werden.

Geltungsbereich B

Die Nutzung des Geltungsbereiches B wird von intensiver landwirtschaftlicher Be-
wirtschaftung auf extensiv genutztes Weideland geéndert. Durch den damit einher-
gehenden geringen Eingriff durch den Menschen in den Naturhaushalt Uberwiegt die
naturliche Entwicklung; entsprechend sind i. d. R. keine nachteiligen Auswirkungen
zu erwarten. Lediglich bei der Bewirtschaftung als Mahwiese kann es wahrend der
Mahd zu geringflgigen Larmemissionen kommen, deren Immission jedoch aufgrund
der Entfernung zur Wohnnachbarschaft vernachlassigbar ist.

Sonstige Emissionen/Immissionen

Der Themenbereich moglicher Luftschadstoffe wird im Kapitel Klima/Luft und mogli-
cher Emissionen von Altlasten im Kapitel Boden behandelt.

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands (Basisszenario)

Neben Larm kann es im Geltungsbereich A durch die landwirtschaftliche Nutzung
saisonal zu Staub- und Geruchsbeeintrachtigungen kommen. Diese Beeintrachti-
gungen sind in unmittelbarer Wohnnachbarschaft zu landwirtschaftlichen Flachen als
ortstypisch zu bezeichnen und daher im Allgemeinen hinzunehmen. Des Weiteren
ist bei einer vorauszusetzenden ordnungsgemafen landwirtschaftlichen Nutzung mit
keinen Emissionen zu rechnen, die bzgl. Geruch oder Staub erhebliche nachteilige
Auswirkungen hervorrufen wirden.

Die Flache des Geltungsbereiches B wird ebenfalls landwirtschaftlich genutzt. Die
Emissionssituation ist insofern identisch mit der des Geltungsbereiches A.

Prognose uber den Umweltzustand ohne Durchfiihrung der Planung

Es sind nach derzeitigem Kenntnisstand in beiden Geltungsbereichen keine relevan-
ten Veréanderungen gegeniber dem aktuellen Zustand zu erwarten.

Prognose tber den Umweltzustand bei Durchfiihrung der Planung

Durch den Betrieb des Nahversorgers im Geltungsbereich A kann es insbesondere
in den Wintermonaten aufgrund der Werbeanlagen und Parkplatzbeleuchtung an
der schutzbediirftigen Wohnnachbarschaft zu Lichtimmissionen kommen. Entspre-
chend sind die Beleuchtungsanlagen so zu wahlen und auszurichten bzw. abzu-
schirmen, dass es zu keiner Aufhellung schutzbedurftiger RGume und zu keiner
Blendwirkung kommt bzw. eine direkte Einsicht in die Leuchtmittel von der unmittel-
bar angrenzenden Bebauung nicht méglich ist. Dabei sind die Anforderungen der
Unteren Naturschutzbehorde — insbesondere bzgl. der Insekten - mit zu bertcksich-
tigen. Die Beurteilung und Regelung von Lichtemissionen erfolgen im nachgelager-
ten Baugenehmigungsverfahren auf Basis der ,Hinweise zur Messung, Beurteilung
und Minderung von Lichtemissionen“ nach dem Beschluss des Landerausschusses
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fur Immissionsschutz. Ein Regelungserfordernis auf der Ebene der Bauleitplanung
ist nicht erkennbar.

Die Gefahr, dass im Zusammenhang mit dem Betrieb des Lebensmittelmarktes Ge-
ruchsemissionen auftreten kdnnen, ist bei ordnungsgemafier Handhabung sehr ge-
ring. Hierzu sind regelméRige Entsorgungen von Abféllen und Leergut vorgesehen.

Die Nutzung des Geltungsbereiches B wird von intensiver landwirtschaftlicher Be-
wirtschaftung auf extensiv genutztes Weideland geéndert. Durch den damit einher-
gehenden geringen Eingriff durch den Menschen in den Naturhaushalt Gberwiegt die
natirliche Entwicklung; entsprechend sind i. d. R. keine nachteiligen Auswirkungen
zu erwarten. Lediglich bei der Bewirtschaftung als Mahwiese kann es wahrend der
Mahd zu geringflgigen Staubemissionen kommen, deren Immission jedoch auf-
grund der Entfernung zur Wohnnachbarschaft vernachlassigbar ist.

Gemafl § 22 BImSchG besteht die Pflicht des Betreibers einer Baustelle diese so zu
betreiben, dass schadliche Umwelteinwirkungen (Larm-, Staub-, Licht- und Erschiit-
terungsemissionen) verhindert werden, die nach dem Stand der Technik vermeidbar
sind und dass nach dem Stand der Technik unvermeidbare schadliche Umweltein-
wirkungen auf ein Mindestmalf3 beschrankt werden.

Im Rahmen von Grof3baustellen kann es grundsatzlich zu Erschitterungen kom-
men. Nach dem jetzigen Kenntnisstand sind bei der Baustelle im Geltungsbereich A
keine Spundwéande oder Pfahlgriindungen in der Bauphase notwendig, so dass ne-
ben dem Baustellenverkehr keine nennenswerten Erschitterungen zu erwarten
sind.

Sollte sich im Rahmen der Vorplanung zur Bauphase zeigen, dass mit nicht nur un-
erheblichen Erschitterungen durch die Baumaschinen und/ oder den Baustellenver-
kehr zu rechnen ist, sind diese - bezogen auf die umliegende Bestandsbebauung -
im Vorfeld zu ermitteln und zu beurteilen. Die Vorgaben der DIN 4150 (,Erschutte-
rungen im Bauwesen’) sind hierbei zu beachten. Ein Nachweis des Nichtentstehens
von Gebaudeschaden durch Beweissicherung ist empfehlenswert.

Je nach Bauphase und Wetterlage kann es auf der Gro3baustelle zu erheblichen
Staubemissionen kommen. Damit diese nicht zu erheblichen Beeintrachtigungen in
der Nachbarschatft fihren, ist ein Staubaufkommen nach dem Stand der Technik zu
verhindern. Unvermeidbar auftretende Staubemissionen sind durch die Verwendung
der nach dem Stand der Technik entsprechenden Technologien und Gerate auf ein
Mindestmalfd zu beschranken. Einfache Mittel sind dabei je nach Entstehungsort,
das Befeuchten von Staubquellen oder ein Abplanen/ Einhausen von staubintensi-
ven Baustellenbereichen.

Je nach Jahreszeit und Wetterlage kann es auf der Grol3baustelle zu erheblichen
Blendwirkungen durch Baustrahler und Baufahrzeugscheinwerfern kommen. Damit
diese nicht zu erheblichen Beeintrachtigungen in der Nachbarschaft fiihren, sind Be-
leuchtungseinrichtungen (Strahler) so anzubringen oder so abzudecken, dass eine
direkte Einsicht in die Leuchtmittel von der unmittelbar angrenzenden Bebauung
nicht moglich ist.

Die mit der Umsetzung der MalRBnahmen im Geltungsbereich B verbundenen Emissi-
onsauswirkungen durch Ansaat und Baumpflanzungen unterscheiden sich nicht we-
sentlich von der klassischen landwirtschaftlichen Bewirtschaftung.
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Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands (Basisszenario)

Im Geltungsbereich A wurden Untersuchungen zu Flora und Fauna im Zeitraum zwi-
schen April und Oktober 2020 durchgefuhrt. Aufgrund der Habitatausstattung wurde
nur eine Brutvogelkartierung vorgenommen und die Eingriffsflache samt Pufferstrei-

fen auf das Vorkommen von Feldhamstern geprift. AuRerdem wurde eine Biotopty-

penkartierung nach DRACHENFELS (2016) vorgenommen.

Im Geltungsbereich B wurden keine entsprechenden Untersuchungen vorgenom-
men, da einerseits aufgrund der ebenfalls intensiven landwirtschaftlichen Nutzung
mit einer eingeschrankten Habitatausstattung keine besonderen Artenvorkommen
und durch den bloRen Wechsel der landwirtschaftlichen Nutzungsform keine negati-
ven Auswirkungen auf Flora und Fauna zu erwarten sind.

Im Rahmen der faunistischen Erfassungen wurden aufgrund der vorhandenen Habi-
tatausstattung eine Kartierung der Brutvogel sowie des Feldhamsters im Jahr 2020
vorgenommen.

Innerhalb des Geltungsbereichs konnten keine Brutvogel nachgewiesen werden.
Auf den angrenzenden Flachen wurden 15 Brutvogelarten sowie vier Arten als Nah-
rungsgast bzw. tberfliegend festgestellt. Die Gberwiegende Zahl der erfassten Vo-
gelarten wurde in den angrenzenden Siedlungsflachen beobachtet. Als typischer
Vogel der Agrarlandschaft wurde die Feldlerche gesichtet, allerdings auf3erhalb des
Untersuchungsraumes, sodass diese Art durch das Vorhaben nicht betroffen ist. Als
Nahrungsgaste auf der Ackerflache wurden die Arten Bachstelze, Rabenkrahe und
Rauchschwalbe erfasst.

Innerhalb des Geltungsbereichs sowie in der direkten Umgebung konnten im Rah-
men der Erfassung keine Hinweise auf den Feldhamster erbracht werden. Nach-
weise der Art fehlen auch im weiteren Umfeld von Bevenrode, Hondelage und Wag-
gum. Eine Betroffenheit der Art durch das Vorhaben kann somit ausgeschlossen
werden.

Pflanzen

Naturraumlich ist der Planungsraum des Naturraumes “Geest” zuzuordnen. Er liegt
in der Ostlichen Haupteinheit “Ostbraunschweigisches Flachland” (624), im Teilge-
biet "Meiner Lehmplatte” (624/01). Als heutige potentiell naturliche Vegetation wirde
dort ein Geil3blatt-Eichen-Hainbuchenwald oder ein Waldziest- Eichen-Hainbuchen-

wald stocken (Landschaftsrahmenplan Karte 2).

Wie auch angrenzende Flachen im Studwesten und Westen wird der Geltungsbe-
reich A, wie der gesamte Untersuchungsraum, als Acker bewirtschaftet und war im
Untersuchungszeitraum 2020 mit Winterweizen bestellt. Da sich das Pflanzeninven-
tar auf den konventionell bewirtschafteten Getreideflachen im Wesentlichen auf die
Kulturpflanzen beschrankt, kdnnen sich aufgrund der intensiven Nutzung (starke
Mechanisierung, hoher Herbizideinsatz und grof3flachige Monokulturwirtschaft) nur
sehr wenige Graser und Krauter etablieren, die zumeist zu den extrem widerstands-
fahigen Ackerwildpflanzen gehéren. Im schmalen Ackerrain konnten Arten wie Efeu-
blattriger Ehrenpreis, Hirtentaschelkraut, Rote Taubnessel, Vogelmiere, Ackerkratz-
distel oder Ackerfrauenmantel erfasst werden. Geschiitzte Pflanzenarten sowie Ar-
ten der Roten Liste wurden nicht gefunden.
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Die Grasseler Stral3e wird von einem ca. drei Meter breiten, artenarmen Rain be-
gleitet, in dem sich eine Vegetation der halbruderalen Gras- und Staudenflur mittle-
rer Standorte etabliert hat und im Vergleich zum Acker héherwertig anzusehen ist.

Unter dem Begriff der biologischen Vielfalt oder auch Biodiversitat versteht man die
Vielfalt des Lebens auf der Erde, von der genetischen Vielfalt Uber die Artenvielfalt
bis hin zur Vielfalt an Okosystemen und Lebensraumen.

Der Geltungsbereich A liegt am stdwestlichen Ortsrand von Bevenrode und stellt
einen Ubergangsbereich zwischen der freien Landschaft und dem Dorf dar. Nach
dem Landschaftsrahmenplan (Karte | —Arten und Lebensgemeinschaften) wird der
Planbereich als Acker dargestellt und die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes
zum Erhalt von Arten und Lebensgemeinschaften als stark eingeschrankt eingestuft.
Durch die Lage an der Landesstral3e und der Siedlungsflachen im Sudosten, Wes-
ten und Nordosten sind nicht nur die Austauschprozesse im biologisch-tkologi-
schem Sinne mit der freien Landschaft, sondern die biologische Vielfalt insgesamt
eingeschrankt, was sich u. a. im eher geringen Angebot an Lebensraumen zeigt, die
sich nur bestimmte, an die stadtische Umgebung angepasste Tier- und Pflanzenar-
ten erschliel3en kdnnen (siehe vorherige Abschnitte des Kapitels 4.4.2).

Der Geltungsbereich B befindet sich westlich des Ortsteiles Hondelage in freier
Feldflur. Nach dem Landschaftsrahmenplan (Karte | —Arten und Lebensgemein-
schaften) wird der Planbereich ebenfalls als Acker dargestellt und die Leistungsfa-
higkeit des Naturhaushaltes zum Erhalt von Arten und Lebensgemeinschaften als
stark eingeschrankt eingestuft.

Weder im Geltungsbereich A, noch in seiner unmittelbaren Umgebung, sind gesetz-
lich geschiitzten Natur-/Landschaftsschutzgebiete, Naturdenkmale, geschiitzte
Landschaftsbestandteile, Europaische Vogelschutz- oder FFH-Gebiete vorhanden.
Nach dem Landschaftsrahmenplan (Karte VII — Wertvolle Bereiche von Natur und
Landschaft) erfullen der Planungsraum und die Beberbachaue jedoch die potentielle
Voraussetzung fir die Ausweisung als Landschaftsschutzgebiet. Das Biotopentwick-
lungspotential der Boden fir spezialisierte, schutzwirdige Vegetation wird aufgrund
des trockenen, nahrstoffarmen Standortes als hoch eingestuft (Karte 11 Land-
schaftsrahmenplan).

Die Abschichtung der betroffenen Arten erfolgt nach Habitat- und Arealrestriktionen.
Danach ware die Wirkung des Bauvorhabens ausschlieRlich auf Brutvogel und Sau-
getiere zu beurteilen. Das Projekt bedingt, dass auf der Untersuchungsflache im un-
mittelbaren Bereich der baulichen Tatigkeiten der derzeit vorhandene Lebensraum
vollstéandig zerstort wird. Der Verbotstatbestand der Tétung wird aller Voraussicht
nach nicht einschlagig, wenn das Abschieben des Oberbodens auRerhalb der Brut-
zeit vorgenommen wird. Auch eine erhebliche Stérung im Sinne des § 44 Abs. 1 Nr.
2 BNatSchG ist nicht zu erwarten, da bei dem erfassten Artenspektrum im Nahbe-
reich von keiner Verschlechterung des Erhaltungszustandes lokaler Populationen
auszugehen ist.

Die einzige brutende Offenlandart im naheren Umfeld des Geltungsbereichs ist die

Feldlerche, die aber weder auf der Eingriffsflache noch im Pufferbereich reproduktiv
angetroffen wurde. Die Art halt in der Regel, jedoch nicht zwangslaufig, einen indivi-
duell unterschiedlich grof3en Abstand zu geschlossenen Vertikalstrukturen (hier der
Siedlungsbereich) ein. Das mag die Ursache daflr sein, dass trotz guter Habitatvo-

raussetzungen (Winterweizen) keine Brut im Untersuchungsgebiet festgestellt wur-

den.
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Der Geltungsbereich B befindet sich im Landschaftsschutzgebiet LSG-BS 9. Spezi-
eller Schutzzweck dieses Bereiches ist

e der Schutz und die Entwicklung von Kleinstrukturen wie Einzelbaumen, Baum-
gruppen, Baumreihen, Hecken, Gebiisch, Weg- und Ackerrainen sowie Graben-
randern, die das Landschaftshild beleben und gliedern oder als Lebensstatte der
heimischen Tier- und Pflanzenwelt dienen

e der Erhalt und die Férderung der Biotopvernetzung sowie von Biotopen in ihrer
Funktion als Trittsteine und ihrer Wirkung als Pufferzonen fir die angrenzenden
Waldflachen

e der Schutz und die Entwicklung von naturnahen Ubergéangen der stufig aufge-
bauten, strukturreichen Waldré&nder in die offene Feldflur

e der Schutz und die Entwicklung der extensiven landwirtschaftlichen Nutzung als
Grundlage fur die auf solche Lebensraume angewiesene Tier- und Pflanzenwelt
und als Beitrag zur Vielféltigkeit des Landschaftsbildes unter Beibehaltung des
kleinteiligen Nutzungsmosaiks.

Prognose uber den Umweltzustand ohne Durchftihrung der Planung

Sofern die landwirtschaftliche Nutzung als Acker weiterhin ausgetbt wird, bleiben
die vorliegenden Verhaltnisse in beiden Geltungsbereichen unverandert.

Prognose tber den Umweltzustand bei Durchfiihrung der Planung

Durch eine geplante Umnutzung der Flache im Geltungsbereich A wird der Lebens-
raum von Tier- und Pflanzenarten der Ackerlandschaft verringert und durch ein Ar-
tenspektrum der Siedlungsbiotope und des Siedlungsrands ersetzt. Allerdings ist
aufgrund der intensiven Ackernutzung das Arteninventar auf dem Standort sehr ge-
ring. Die Uberwiegende Zahl der erfassten Végel wurde in den angrenzenden Sied-
lungs-Flachen beobachtet. Als typischer Vogel der Agrarlandschaft wurde die Feld-
lerche gesichtet, allerdings auf3erhalb des Untersuchungsraumes, sodass eine Be-
troffenheit dieser in den Roten Listen des Landes Niedersachsen und der Bundesre-
publik Deutschlands jeweils als ,gefahrdet” eingestuften Art nicht zu erwarten ist.

Dass bei einer flachenméalRig eher geringen Ausdehnung des Siedlungsbereiches
eine Verdrangung weiter entfernt briitender Feldlerchen stattfindet im Sinne einer
Storung, ist nicht besonders wahrscheinlich. Noch unwahrscheinlicher ist es, dass
sich bei der vorherrschenden Landschaftsstruktur der Erhaltungszustand der lokalen
Population durch das Planvorhaben verschlechtern wird.

Als MalRnahme zur Vermeidung von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestanden
wird fur erforderlich gehalten, dass vor Beginn der BaummaRnahmen der Geltungs-
bereich auf das Vorkommen von Brutvoégeln erneut untersucht wird. Eine Untersu-
chung fur Brutvogel entféllt, wenn die BaumalRnahmen in einem unkritischen Zeit-
raum (ca. Anfang September bis Ende Februar) beginnen und das Baufeld in der
brutfreien Zeit geraumt wird.

Die Flachen im Geltungsbereich B werden derzeit intensiv landwirtschaftlich genutzt
und bieten ein eingeschrénktes Arteninventar. Mit den auf dieser Flache vorgesehe-
nen AusgleichsmalRBnahmen im Zusammenhang mit der Planung im Geltungsbe-
reich A wird die Flora aufgewertet und wird im Sinne der speziellen Schutzzwecke
des Landschaftsschutzgebietes entwickelt.

Bebauungsplan ,Nahversorger Bevenrode Grasseler StralRe”, BV 18 Begrundung, Stand: 28.07.2021
Verfahrensstand: § 3(2) BauGB



4.4.3

444

=24 -

Flache

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands (Basisszenario)

Der Standort, auf dem der Nahversorger errichtet werden soll besteht aus einer
6.500 m2 grofRen Ackerflache am siidwestlichem Ortsrand von Bevenrode.

Prognose uber den Umweltzustand ohne Durchftihrung der Planung

An dem Versiegelungsgrad der Flachen wird sich ohne Durchfliihrung der Planung
wahrscheinlich zunéachst wenig andern. Die Flache wirde auch weiterhin einer
Ackernutzung unterliegen und somit dem Naturhaushalt zur Verfligung stehen. Auf-
grund der Lage am Ortsrand von Bevenrode und dem derzeitigen Siedlungsdruck ist
jedoch langfristig eine bauliche Siedlungsentwicklung dieser Flache nicht ausge-
schlossen.

Prognose tber den Umweltzustand bei Durchfiihrung der Planung

In Bevenrode wurde die Notwendigkeit fur die Errichtung eines Lebensmittelmarktes
festgestellt, der die Ortschaft und die umliegenden Ddrfer mit Waren des taglichen
Bedarfs versorgen kann. Moglichkeiten der Wiedernutzbarkeit von Flachen im Ort,
Nachverdichtung und anderen Mal3nahmen der Innenentwicklung wie z.B. Nutzung
von Brachflachen, Baulticken stehen in der erforderlichen GréRRe in Bevenrode nicht
zur Verfigung. Siehe auch Kap. 4.8 Alternativen.

Die landwirtschaftlich genutzte Flache wird in eine Bauflache umgewandelt (Gel-
tungsbereich A). Die Inanspruchnahme einer bislang unbebauten Flache hat einer-
seits aufgrund des Flachenverlustes vor allem fur die Schutzgiter Boden, Flora,
Fauna, Landschaft und die Belange der Landwirtschaft negative Auswirkungen.
Durch die geplante Bebauung geht die Flache fir die landwirtschaftliche Nutzung
verloren. Diese Flacheninanspruchnahme wird auf das erforderliche Mindestmaf3
reduziert.

Die im Geltungsbereich B bisher intensiv landwirtschaftlich genutzte Flache wird
weiterhin landwirtschaftlich, jedoch als extensiv bewirtschaftetes Weideland genutzt.

Boden

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands (Basisszenario)

Der Geltungsbereich A befindet sich in der Bodenlandschaft der Lehmgebiete im
Rahmen der Bodengrol3landschaft der Geestplatten und Endmorénen. Der geologi-
sche Untergrund wird bestimmt durch Geschiebedecksande Uber Geschiebeleh-
men. Er wird in der geologischen Kartiereinheit als ,Schluff, schwach tonig / feinsan-
dig z.T. tonig’ festgesetzt. Quartare Ablagerungen weisen eine Machtigkeit von 2 bis
10 Metern auf und befinden sich in einer Hohe von 60 bis 80 Metern tUber N.N.

Der Boden wird im niedersachsischen Kartenserver NIBIS des Landesamtes fur
Bergbau, Energie und Geologie wie folgt dargestellt und bewertet:

Bodentyp Pseudogley-Braunerden

Bodenschéatzung Is3D Bodenzahl/Grinlandgrundzahl 50,
Ackerzahl/Grunlandzahl 53

Bodenfruchtbarkeit/Ertragsfahigkeit mittel

Suchraume fir schutzwirdige Bo- Bodden mit kulturgeschichtlicher Bedeu-
dentypen tung (Wolbéacker)
Tabelle 3
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Das Ertragspotenzial bzw. die Bodenfruchtbarkeit wird als mittel eingestuft. Diese
Einstufung kann u.a. mit dem geringen Vorhandensein von pflanzenverfigbarem
Bodenwasser von 100 - < 150 mm, der mittleren nutzbaren Feldkapazitéat des effek-
tiven Wurzelraumes von > 90 — 140 mm und der hohen effektiven Durchwurze-
lungstiefe von 9 - < 11 dm begriindet werden.

Die Gefahrdung der Bodenfunktion durch Bodenverdichtung wird im Landschafts-
rahmenplan und bei NIBIS als gering eingestuft, wie auch die standortabhangige
Verdichtungsempfindlichkeit.

Die Sickerungsrate im Gebiet betragt laut NIBIS nur 150 — 200 mm pro Jahr.

Der Geltungsbereich A des Bebauungsplanes liegt nicht innerhalb eines Erdfall-
und Setzungsgebietes.

Laut Landschaftsrahmenplan wird die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes zum
Erhalt der Vielfalt, Nutzbarkeit und Funktion des Bodens im Plangebiet als einge-
schrankt dargestellt. Es besteht ein Entwicklungspotential des Bodens fiir sehr hoch
spezialisierte, schutzwirdige Vegetation.

Im Untergrund des Standorts sind I8sliche Sulfatgesteine in Tiefen < 200m u. GOK
Zu erwarten, in denen mitunter Auslaugung stattfindet und Verkarstung auftreten
kann. Im ndheren Umfeld des Standorts sind bisher keine Erdfélle bekannt. Formal
ist dem Standort fur Wohngeb&ude mit bis zu 2 Vollgeschossen die Erdfallgefahr-
dungskategorie 2 zuzuordnen (gem. Erlass des Niedersachsischen Sozialministers
"Baumalnahmen in erdfallgeféahrdeten Gebieten" vom 23.2.1987, Az. 305.4 - 24
110/2 -). Im Rahmen von BaumafRnahmen am Standort kann — sofern sich bei der
Baugrunderkundung keine Hinweise auf Subrosion ergeben — beztiglich der Erdfall-
gefahrdung auf konstruktive SicherungsmalRnahmen verzichtet werden.

Die Baugrunduntersuchung von der Firma Kraus Coll. Geoconsult GmbH & Co. KG
ergibt das folgende, aus dem Bericht enthommene Schichtenprofil.

Schichtenprofil
Schichtober- bis —unter- | Zusammensetzung Bodengruppe | Bohrungen
kante
Mutterboden/Oberboden: OH KRB 01 - KRB 07
0,00 — max. ca. 0,45 m u. Schluff, stark sandig, humos,
GOK weiche - steife Konsistenz
z.T. Feldsteine aufliegend,
Geschiebelehm: UL-SU* KRB 01 - KRB 07
ab frihestens Schiuff, sehr schwach tonig bis tonig,
0,30 — max. ca. 3,00 m u. schwach sandig bis stark sandig, sehr
GOK schwach kiesig - kiesig,
weiche — halbfeste Konsistenz
Sandlagen und Sande: SuU KRB 01, KRB 02,
ab frihestens Mittelsand, grobsandig, schluffig, KRB 03, KRB 04,
0,35 — min. 6,00 m u. schwach kiesig bis stark kiesig, teilweise KRB 05, KRB 06,
GOK kalkhaltig KRB 07
mitteldicht — dicht gelagert
N Geschiebemergel: UL-SU*, TL KRB 01, KRB 02,
ab frghestens Schluff - Ton, sandig, sehr schwach kie- KRB 05, KRB 06,
2,40 — min. 6,00 m u. . . .
GOK .Slg - kiesig, kalkhal.tlg KRB 07
steife - halbfeste Konsistenz

Tabelle 4

Dem Gutachten ist nachstehendes zur Beurteilung der Grindung zu entnehmen:
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¢ Im untersuchten Bauareal lagern oberflachig humose Oberbdden. Darauf
folgen bis zur erbohrten Endteufe Geschiebelehme, Sandlagen/Sande und
Geschiebemergel.

e Der Bemessungswasserstand wird auf Basis der derzeitigen Topographie
auf OK-Gelande angesetzt (aufstauendes Sickerwasser).

¢ Anhand der Bodenaufschliisse lassen sich die Baugrundverhaltnisse im
Baugebiet wie folgt beschreiben: - Die humosen Oberbdden sind als minder
tragféahig zu bezeichnen und demnach von der Bauflache abzuschieben.
Dieser Boden ist ungeeignet fur bautechnische Zwecke.

¢ Die Geschiebelehme in einer Uberwiegend steifen — halbfesten Konsistenz
(selten weiche — steife Konsistenz) kénnen insgesamt als ausreichend trag-
fahig bezeichnet werden.

¢ Die Sande und Sandlagen in einer mitteldichten — dichten Lagerungsdichte
sind als ausreichend bis gut tragfahig einzustufen.

¢ Die Geschiebemergel in einer steifen — halbfesten, meist halbfesten Konsis-
tenz sind als ausreichend tragfahig zu bezeichnen.

Eine Versickerung von Niederschlagswasser ist im Untersuchungsgebiet nicht mog-
lich, weil dort oberflachennah bindige, wasserstauende Bdden anstehen.

Die abfalltechnische Erstbewertung der entnommenen Bodenproben ergab fir den
Oberboden einen erhdhten TOC-Gehalt (total organic carbon). Dieser lag bei 1,3%
und stellt laut der Gutachter keinen Schadstoff dar. Der Oberboden gilt damit ohne
weitere Untersuchungen zwar nicht als unbelastet, kann aber als oberste Lage im
Garten- oder Landschaftsbau sowie fur die Landwirtschaft verwertet werden.

Fur den Geltungsbereich B ist keine Bodenuntersuchung vorgenommen worden, da
die geplanten MalRBhahmen weder eine Betrachtung der Bodentragfahigkeit oder des
Wirkungsgrades Boden — Mensch erfordert.

Fiur den Geltungsbereich A besteht weder Altlasten- noch Kampfmittelverdacht.
Fur den Geltungsbereich B besteht Kampfmittelverdacht, jedoch kein Verdacht auf
Bodenbelastungen.

Prognose uber den Umweltzustand ohne Durchfiihrung der Planung

Ohne Durchfiihrung des Planvorhabens wirden die ortlichen Bodenverhéltnisse bei
Beibehaltung der intensiven Ackernutzung in beiden Geltungsbereichen erhalten
bleiben.

Prognose uber den Umweltzustand bei Durchflihrung der Planung

Die bislang landwirtschaftlich genutzte Flache im Geltungsbereich A wird mit einem
Marktgebaude und einer Parkplatzanlage Uberbaut. Aul3erdem wird im Seitenbe-
reich der Grasseler StraRe der Gehweg in westliche Richtung verléangert, um den
Nahversorger auch fur Fu3ganger zu erschlieen. Im Zuge des Vorhabens muss
der Oberboden in einer Méachtigkeit von ca. 0,4 m abgeschoben werden (Abtragsvo-
lumen bei ca. 2.350 m3), weil er flr eine Bebauung ungeeignet ist. Der abgetragene
Oberboden kann einer Wiederverwendung auf landwirtschaftlichen oder gartnerisch
genutzten Flachen zugefuhrt werden. Nach dem Abtrag muss laut Baugrundgutach-
ten ein Fullboden in einer Schichtdicke von ca. zwei Metern aufgetragen werden
(Auftragsvolumen ca. 11.600 m3), um die notwendige Ebenheit des Grundstlcks
und die Hohenkote von 88 m NHN zu erzielen. Durch die Anhebung des Gelandes
entstehen zu den angrenzenden Flachen im Sudwesten, Nordwesten und Nordos-
ten bis zu zwei Meter hohe Bdschungen, die mdglichst flach ausgezogen (Verhéltnis

Bebauungsplan ,Nahversorger Bevenrode Grasseler StralRe”, BV 18 Begrundung, Stand: 28.07.2021
Verfahrensstand: § 3(2) BauGB



445

-27 -

1:3) und mit einer krautreichem Regiosaatgutmischung sowie mit Gehdlzen begriint
werden, um Bodenerosionen zu vermeiden. Unter Einhaltung der DIN 18915, DIN
19731 und Beachtung von § 1a (2) sowie § 202 BauGB kénnen die baubedingten
Auswirkungen auf das Schutzgut Boden minimiert werden.

Die geplante Uberbauung flhrt zu einem vollstandigen und dauerhaften Verlust der
natirlichen Bodenfunktionen. Boden ist nicht ersetzbar. Der verursachte Eingriff in
den Boden wird durch Begrunung im Geltungsbereich A sowie durch Ausgleichs-
maflinahmen im Geltungsbereich B, soweit dies fir das Schutzgut Boden mdglich
ist, kompensiert. Innerhalb dieser unbebauten und nur extensiv gepflegten Flachen
bleiben die natlurlichen Bodenfunktionen erhalten und werden durch die geplanten
Vegetationsflachen in ihrer Funktion gestarkt.

Wahrend der Bauphase besteht die Mdglichkeit einer Bodenkontamination mit
Schadstoffen (z.B. durch Leckagen von Baufahrzeugen). Der Boden auf Lager- und
Arbeitsflachen ist vor moglichen Eintragen durch auslaufende Fliissigkeiten (Ole,
Treib- und Schmiermittel) oder Baumaterialien, wie ungebundener Zement oder fri-
scher Beton zu schitzen. Dieses Risiko ist durch eine regelmafige Wartung der ein-
gesetzten Baugerate sowie einen sachgerechten Umgang mit Treib-, Schmier- und
Baustoffen zu vermeiden.

Im Geltungsbereich B erfolgen keine baulichen MaRnahmen. Insofern entstehen
keine negativen Auswirkungen durch Versiegelungen auf das Schutzgut Boden.
Durch die geplanten MaRRnahmen bleiben die natlrlichen Bodenfunktionen erhalten
und werden in ihrer Funktion gestarkt.

Abfall

Nach dem derzeitigen Kenntnisstand sind abfallrechtliche Belange von der Planung
nicht in besonderer Weise betroffen. Bei Erdbewegungsmalnahmen fallt ggf. verun-
reinigter Boden an, der als Abfall entsorgt werden muss. Dieser Abfall sowie alle
weiteren im Zusammenhang mit dem Einzelhandelsbetrieb anfallenden Abfélle, die
bei den vorgesehenen MalRnahmen anfallen, sind unter Beachtung der allgemein

gultigen Regelungen der abfallrechtlichen Gesetzgebung zu entsorgen.

Im Geltungsbereichen B sind abfallrechtliche Belange von der Planung nicht betrof-
fen. Entsorgungspflichtige Abfalle sind mit der geplanten Nutzung nicht zu erwarten.

Wasser

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands (Basisszenario)

Nach dem Landschaftsrahmenplan wird die Leistungsféahigkeit des Naturhaushaltes
zum Erhalt von qualitativ hochwertigem Grundwasser im Geltungsbereich A als ma-
Big eingeschrankt beurteilt. Die Grundwasserneubildungsrate wird als sehr gering
eingestuft. Im Hinblick auf Oberflachenwasser wird bezliglich des Teilaspektes Re-
tentionsvermogen die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes als eingeschrénkt be-
wertet.

Im Planungsgebiet sind keine natirlichen Still- und FlieRgewasser vorhanden. Der
Beberbach flie3t nordwestlich von ihm in einer Entfernung von ca. 120 Metern.
Laut NIBIS Kartenserver wird das Grundwasser im Untersuchungsgebiet wie folgt
dargestellt:
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Grundwasserkorper Oker mesozoisches Festgestein
rechts
Grundwasserleitertyp der oberfla- Porengrundwasserleiter

chennahen Gesteine

Durchlassigkeit der oberflachennahen | Stark variabel
Gesteine

Grundwasserneubildungsrate Stufe 3-4: >100-200 mm/a
Tabelle 5

Gemal dem Landesamt fuir Bergbau, Energie und Geologie (LBEG) treten Poren-
grundwasserleiter dann auf, wenn nicht verfestigte Sedimentgesteine anstehen, die
Uberwiegend aus den gréberen Kornkomponenten Kies und Sand bestehen. Das
Grundwasser kann sich in den Gesteinen gut bewegen, weist eine relativ gleichma-
Bige Verteilung auf und bildet eine deutlich ausgepragte Grundwasseroberflache
aus.

Im NIBIS Kartenserver wird fur den Geltungsbereich A die Grundwasserstufe 7
,grundwasserfern’ zugeordnet. Im Rahmen dieser Zuordnung liegt der mittlere
Grundwasserhochstand sowie Grundwassertiefstand bei unter 20 Metern.

Der Geltungsbereich A hat keine Ausweisung als Wasserschutz- oder Uberschwem-
mungsgebiet. Der Standort des geplanten Nahversorgers féllt um bis zu 3 Meter
nach Nordwesten zum Beberbach hin ab. Derzeit kann das anfallende Nieder-
schlagswasser im Geltungsbereich A des Bebauungsplanes auf der Ackerflache
versickern. Durch den anstehenden oberflachennahen bindigen, wasserstauenden
Boden wird aber eine Versickerung erschwert.

Im Geltungsbereich B wird nach dem Landschaftsrahmenplan die Leistungsfahigkeit
des Naturhaushaltes zum Erhalt von qualitativ hochwertigem Grundwasser als ein-
geschrankt bis sehr eingeschrankt beurteilt. Die Grundwasserneubildungsrate wird
als gering bis sehr gering eingestuft. Im Hinblick auf Oberflachenwasser wird bezlg-
lich des Teilaspektes Retentionsvermégen die Leistungsfahigkeit des Naturhaushal-
tes als eingeschrankt bewertet. Da im Zusammenhang mit der Planung keine nega-
tiven Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser durch Versiegelung zu erwarten
sind, wurden keine weitergehenden Betrachtungen durchgefihrt.

Prognose uber den Umweltzustand ohne Durchfiihrung der Planung

In beiden Geltungsbereichen bleibt die vorliegende landwirtschaftliche Nutzung er-
halten und Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser werden auf die einer landwirt-
schaftlich intensiv genutzten Ackerflache beschrankt sein (Dlingung, Pestizidein-
satz, Maschineneinsatz).

Prognose tber den Umweltzustand bei Durchfiihnrung der Planung

Aufgrund der nicht sehr hohen Grundwasserneubildungsrate wird sich eine zukinf-
tige Bebauung im Geltungsbereich A und die damit einhergehende grof3flachige

Versiegelung nicht messbar auf das Schutzgut Grundwasser auswirken. Eine Versi
ckerung vor Ort ist aufgrund der Sattigung des Bodens kaum mdglich. Um den Re-
genwasserkanal bei Starkregenereignissen zu entlasten, wird am stidwestlichen

Rand des Plangebietes ein Riuickhaltebecken gebaut. Dort wird das Niederschlags-
wasser gesammelt und gedrosselt an den Regenwasserkanal abgegeben. Des Wei-
teren ist auf der Nordostseite des Plangebietes der Einbau von Kiesrigolen vorgese-
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hen, in der das Regenwasser aufgenommen und gepuffert wird und von dort versi-
ckern kann. Die geplante Dachbegriinung wirkt sich ebenfalls positiv auf die Regen-
wasserrickhaltung und einem zeitlich verzdgerten Regenwasserabfluss aus.

Im Geltungsbereich B sind keine baulichen MaRnahmen im Zusammenhang mit der
Planung vorgesehen. Insofern sind keine negativen Auswirkungen auf das Schutz-
gut Wasser zu erwarten.

Klima, Luft

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands (Basisszenario)
Makroklima/ Klimaschutz

Braunschweig liegt in einer gemaRigten Klimazone im Ubergangsbereich zwischen
ozeanisch und kontinental gepragten Einfluss. Die Witterung wird vornehmlich von
Tiefdruckgebieten mit eingelagerten Zwischenhochs bestimmt, sodass wechselnde
Wetterlagen auftreten und langere Hochdruckperioden mit bestandigem Wetter eher
selten sind (Stadtklimaanalyse 2012). Im langjéahrigen Mittel betragt an der DWD-
Station Braunschweig Volkenrode (1981-2010) die Lufttemperatur (2 m Gber Grund)
9,5°, der Niederschlag 628 mm und die Windgeschwindigkeit 3,4 m s* (10 m tber

Grund).

Die gegenwartigen landwirtschaftlichen Nutzungen der Flachen beider Geltungsbe-
reiche sind mit sehr geringen Treibhausgasemissionen verbunden und daher aus
Klimaschutzsicht unproblematisch.

Mikroklima

Im Geltungsbereich A herrscht Uberwiegend Freilandklima. Durch die reine
Ackernutzung mit fehlender hochwiichsiger Vegetation im landschaftlichen Umfeld,
sowie die angrenzenden Agrarflachen mit wenig Schatten, ist mit intensiver solarer
Einstrahlung zu rechnen, wodurch die Flache einer hohen Warmebelastung ausge-

setzt ist.

Der Klimaanalyse 2017 der Stadt Braunschweig ist zu entnehmen, dass dem Gel-
tungsbereich A tagsiiber nur eine geringe bioklimatische Bedeutung zu kommt, auf-
grund wenig vorhandenem Schatten und intensiver solarer Einstrahlung. Die stidost-
lich angrenzenden Wohngebiete weisen tags eine mittlere bioklimatische Belastung
auf. Nachts hingegen sind die unbebauten Ackerflachen von hoher bioklimatischer
Bedeutung. Die unbebauten Flachen, angrenzend an die bebauten Ortsteile Beven-
rode, Waggum und Hondelage stellen fir die gegenwartige Siedlungsstruktur einen
wichtigen klimadkologischen Ausgleichsraum am nérdlichen Stadtrand dar mit An-
schluss an die Freiflachen der Nachbargemeinde Meine. Der Luftaustausch findet
mit einem mittleren bis hohen Kaltluftvolumenstrom statt. Im Vergleich zu anderen
Quartieren in Braunschweig befinden sich die an das Plangebiet angrenzenden
Wohnbereiche in einer Klimakomfortzone.

Der Ausgleichsraum weist daher eine sehr hohe Empfindlichkeit gegeniber Nut-
zungsintensivierungen auf. Infolgedessen sollten bauliche Eingriffe in diesem Stadt-
gebiet nur unter Gewahrleistung der Durchstrombarkeit der angrenzenden Bebau-
ung realisiert werden. Die Flache des Geltungsbereiches A ist, bezogen auf den zu
betrachtenden drtlichen Ausgleichsraum, von geringem Ausmal.

Die mikroklimatische Situation des Geltungsbereiches B ist der des Geltungsberei-
ches A vergleichbar.
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Prognose uber den Umweltzustand ohne Durchftihrung der Planung

Die Stadtklimaanalyse 2018 weist fUr beide Geltungsbereiche in der Nacht eine zu-
kinftig (Zukunftsszenario 2050) hohere Bedeutung des bioklimatischen Ausgleichs-
raums aus. Die jeweils angrenzenden Siedlungsbereiche werden zuklinftig einem
hdheren bioklimatischen Belastungshiveau ausgesetzt sein.

Prognose uber den Umweltzustand bei Durchflihrung der Planung
Makroklima/Klimaschutz

Aufgrund der geringen GroR3e der Flachen der beiden Geltungsbereiche wird bei
Durchfuihrung der Planung keine direkte Auswirkung auf das Makroklima zu erwar-
ten sein, gleichwohl ist der Summeneffekt von Vorhaben zu beachten und die sich
aus den Klimaschutz-Zielsetzungen ergebende Notwendigkeit der Treibhausgasre-
duktion.

Ziel sollte sein, dass alle heute errichteten Gebaude klimaneutral sind, damit sie den
Treibhausgasminderungszielen und den zu erreichenden Klimaschutzzielen nicht
entgegenstehen. Auch wenn ein einzelnes Gebaude in seinen Auswirkungen kaum
als erheblich eingestuft werden wird, ist der Summeneffekt zu beachten.

Im Zuge der Bebauung sollten daher alle Moglichkeiten zur Einflussnahme auf den
Klimaschutz ausgeschopft werden, z. B. hinsichtlich der Gebaudeeffizienz. Ein Effi-
zienzstandard, der Uber die gesetzlichen Regelungen des Gebaudeenergiegesetzes
(GEG) hinausgeht, reduziert den Primérenergiebedarf und damit auch die Energie-
kosten dauerhaft. Aufgrund der attraktiven Bundesforderung fur effiziente Gebaude
— Nichtwohngebaude (BEG NWG) ist die energieeffizientere Variante zudem mit
grol3ter Wahrscheinlichkeit auch die wirtschaftlichere.

Daruber hinaus ist die Nutzung von regenerativer Energie als Beitrag zum Klima-
schutz gerade bei einem gewerblich genutzten Gebaude ausgesprochen sinnvoll,

z. B. in Form von Photovoltaik- oder Solarthermieanlagen auf den Dachflachen oder
auch an den nach Siden ausgerichteten Fassaden. Bezliglich der Dachflachen ist
darauf hinzuweisen, dass die Kombination von Begriinung und Solarenergie mehr-
fach positive Effekte hat, u. a. auf den Wirkungsgrad der PV-Anlage und ihre Veran-
kerung, ebenso wie auf die Artenvielfalt der Dachbegriinung und ihren kiihlenden
Effekt. Besonders geeignet fur die Solarenergiegewinnung ist auch der Parkplatz.
Damit wirden zusatzlich gute Voraussetzungen fur E-Mobilitatsladestationen ge-
schaffen und eine sommerliche Beschattung gewéhrleistet. Beides erhoht die At-
traktivitat des Nahversorgers.

Des Weiteren sollten zuklnftig Neubauten keine fossilen Energietréager verbrau-
chen. Bei dem geplanten Markt bietet sich die Nutzung der Abwarme der Kiihlanla-
gen an. Mittlerweile ist der Stand der Technik so weit, dass es eine zentrale Kalteer-
zeugung fur die Lebensmittelkiihlung (Kihimdbel, Bedientheken und Kihlrdume) mit
Warmerickgewinnung und Marktklimatisierung gibt. So kann der Markt mit der Ab-
warme aus der Kalteanlage komplett beheizt sowie der Verkaufsraum klimatisiert
werden.

Die beschriebenen Malinahmen kdnnen im Rahmen der Umsetzung der Planung
ganz oder teilweise umgesetzt werden. Der Bebauungsplan trifft keine entgegenge-
setzten Festsetzungen.

Mikroklima

Durch die Versiegelungen von bis zu 65% der Flache (Geltungsbereich A) werden
negative Auswirkungen auf das Mikroklima zu erwarten sein. Die Erhéhung warme-
speichernder Oberflachen wird das Lokalklima in Richtung ,trockener, heiler und

staubiger” entwickeln. Durch die geplanten Baum- und Strauchpflanzungen auf den
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Randflachen des Gebietes und im Bereich der Parkplatze, die Anlage eines begrin-
ten Regenrickhaltebeckens, die Berankung von Fassaden sowie die Dachbegri-
nung lassen sich die Auswirkungen auf die bioklimatische Situation mittelfristig mini-
mieren.

Mit der Realisierung des Marktes wird eine zusétzliche Netzstation (Trafostation) er-
forderlich, die im Seitenbereich der Stellplatzanlage errichtet werden soll. In diesem
Zusammenhang besteht die Mdglichkeit, auf der Stellplatzanlage Ladestationen fir

die E-Mobilitat zu errichten.

Bisher waren die Bewohner auf Lebensmittelbetriebe in den benachbarten Ortstei-
len, wie Waggum und Bienrode angewiesen, was mit langen Anfahrten und zuséatzli-
chem Verkehr verbunden ist. Die erstmalige Ansiedlung eines Lebensmittelmarktes
mit Backshop ermdglicht es den Bewohnern des Ortsteiles Bevenrode, sich ful3lau-
fig mit Gitern des taglichen Bedarfes zu versorgen und fiihrt zu einer Steigerung
der Standortqualitat des Ortsteiles. Der Nahversorger verursacht in geringem Aus-
malf’ Quell- und Zielverkehre. Hierdurch wird sich der Eintrag verkehrsbedingter
Luftschadstoffe lokal geringfligig erh6hen. Da durch die Ansiedlung eines Nahver-
sorgers im Ortsteil Bevenrode Zielverkehre zu benachbarten Nahversorgungsstan-
dorten reduziert werden, wird sich in der Gesamtbilanz der Eintrag der Luftschad-
stoffe jedoch reduzieren und damit positiv auf das Schutzgut Klima auswirken.

Zusammenfassend werden die Auswirkungen auf das Schutzgut Klima/Luft im Gel-
tungsbereich A als nicht erheblich eingestuft.

Da im Geltungsbereich B keine baulichen Ma3nahmen zur Versiegelung der Fl&-
chen vorgesehen sind, sondern nur eine Verbesserung der Grunstruktur, wirkt sich
die Planung in diesem Bereich positiv auf das Schutzgut Klima/ Luft aus.

Orts- und Landschaftsbild, Erholung

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands (Basisszenario)

Der Geltungsbereich A besteht aus einer Ackerflache am stidwestlichen Ortsrand
von Bevenrode. Sie wird von der Grasseler Straf3e erschlossen, die Uiberwiegend
von Wohnbebauung begleitet wird. Gegenlber dem Standort des geplanten Nahver-
sorgers sind Gewerbe- und Wohnbauflachen vorhanden. Ein Gehweg entlang der
Strafl3e endet mit der Bebauung. Dadurch besitzt das Gebiet nur eine geringe Wer-
tigkeit fur Freizeit und Erholung. Einrichtungen, die der Freizeit und Erholung dienen
fehlen im Umfeld des Plangebietes. Solche Stétten gibt es im Nachbarort Waggum
in Form eines Freibades, Sport- und Tennisplatzes.

Das Ortsbild von Bevenrode wird von den grof3en Wohnbauflachen einzelner Neu-
baugebiete bestimmt, die den kleinen historischen Ortskern nahezu umschlieRen
und an einigen Stellen nur unzureichend zu den angrenzenden Agrarflachen einge-
grunt sind.

Die Landschaft in der Umgebung des Geltungsbereiches A wird neben Siedlungsfla-
chen vor allem von der Ackernutzung auf grof3en Schlagen gepragt. Im Bereich der
Beberbachaue sind vereinzelt Baume, Straucher und Feldgehdlze zu finden, teil-
weise auch standortfremde Koniferen. In der Aue wechseln sich Grinlandereien,
Brachen und Ackerflachen ab. Eine Aufwertung dieser Flachen erfolgte im Zuge der
Ausgleichsmalinahmen zum Bebauungsplanes AW 113 ,Gewerbegebiet Heinrich-
der-Léwe-Kaserne®. Der renaturierte Bach verlauft in einer Talsenke und liegt ca. 5
m unter dem naturlichen Gelande des Standortes fur den Supermarkt. Nordwestlich
vom Beberbach verlauft auf einem etwas hoheren Niveau ein landwirtschaftlicher
Weg in Richtung Waggum, der gern von Wanderern und Spaziergdngern genutzt

Bebauungsplan ,Nahversorger Bevenrode Grasseler StralRe”, BV 18 Begrundung, Stand: 28.07.2021

Verfahrensstand: § 3(2) BauGB



-32-

wird und der wohnortnahen Erholung dient. Von hier bestehen Sichtachsen zum
Ortsrand im Bereich der Grasseler Straf3e und insbesondere auch zum Vorhabeng-
rundstick. Mit leichtem Gefalle beidseits des Beberbaches zum Bachlauf hin stellt
sich insgesamt eine abwechslungsreiche Kulturlandschaft dar.

Der Geltungsbereich B besteht aus einer Ackerflache am stidwestlichen Ortsrand
von Hondelage. Die Landschaft wird neben den angrenzenden Siedlungsflachen
von einer abwechslungsreichen Kulturlandschaft bestimmt, bestehend aus Weide-
land, Ackerland und Waldflachen, die Bestandteil eines Landschaftsschutzgebietes
ist.

Prognose uber den Umweltzustand ohne Durchfiihrung der Planung

Ohne Durchfuhrung der Planung bleibt der derzeitige Zustand beider Geltungsberei-
che erhalten und eine Verbesserung des Landschaftsbildes bei gleichbleibender in-
tensiver Ackernutzung ist nicht zu erwarten.

Prognose uber den Umweltzustand bei Durchflihrung der Planung

Mit der Umsetzung der Planung wird am suidwestlichen Ortsrand von Bevenrode
(Geltungsbereich A) der Bau eines Nahversorgers mit einem Marktgebdude und ei-
ner grofRen Parkplatzflache ermdglicht. Durch das Gefélle des Gelandes, das in
Richtung Beberbach innerhalb des Baugrundstiickes bis zu 3 m betragt, muss der
Hoéhenunterschied ausgeglichen werden. Dies ist notwendig, weil flr die baulichen
Anlagen eine ebene Flache hergestellt werden muss. Durch den Auftrag von Full-
material von bis zu 2 m werden das Marktgebaude und der Parkplatz stérker in Er-
scheinung treten und grofRe Béschungsflachen zu den angrenzenden Bereichen
entstehen. Damit ist eine deutliche Veranderung des Landschaftsbildes und des
Ortsrandes verbunden und wird vor allem vom westlich gelegenen Wanderweg und
von Siden auf der Grasslerstral3e kommend wahrgenommen.

Die durch das Vorhaben bedingten negativen Auswirkungen auf das Orts- und
Landschaftshild lassen sich durch eine Héhenbeschrankung des Marktgebaudes
und auch durch die festgesetzte randliche Begriinung der Flache mit freiwachsen-
den Strauch-Baumhecken und Strauchgruppen sowie durch Baumpflanzungen im
Bereich der Stellplatze minimieren. Auch die vorgesehene Berankung der norddstli-
chen und 6stlichen Fassade des Marktgebaudes tragt mittelfristig zu einer verbes-
serten Einbindung bei.

Der Sichtbezug auf den Turm der St. Peter & Paul Kirche von Bevenrode wird nicht
verstellt, wenn man sich von Waggum kommend dem Ort nahert.

Die Auswirkungen der geplanten Mafinahmen im Geltungsbereich B sind auf das
Orts- und Landschaftsbild nur marginal, da in diesem Bereich die AuRenbereichsfla-
chen neben umfangreichen Waldflachen von Acker- und Weideflachen gleicherma-
Ben gepragt sind. Die geplanten MaRnahmen tragen zu einer Verbesserung des
Schutzgutes bei, da sich die Struktur der Vegetation aufgrund der Pflanzung von
Obstbaumen und der dauerhaften Begriinung des Erdbodens erhdht. Zudem leistet
eine (mdgliche) Weidenutzung einen positiven Beitrag zur landschaftsgebundenen
Erholung.

4.4.8  Kulturgiter und sonstige Sachgditer
Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands (Basisszenario)
Im Kartenwerk des Landesamte fur Bergbau, Energie und Geologie (LBEG) werden
die Bdden als Suchraum fir ,Béden mit kulturgeschichtlicher Bedeutung® (Wolba-
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cker) gefuhrt. Nach Ermittlung der unteren Bodenschutzbehdérde sind jedoch auf-
grund der intensiven maschinellen Bewirtschaftung der Ackerflachen keine Hinweise
mehr auf einen Wolbacker vorzufinden. Es liegen keine Erkenntnisse tber archéolo-
gische Bodenfunde oder das Vorhandensein sonstiger Sachguter innerhalb des
Plangeltungsbereiches vor.

Der alte Ortskern von Bevenrode mit der historischen Bausubstanz, der Kirche und
dem unter Denkmalschutz stehende Pfarrhof sind mehr als 200 m vom Plangebiet
entfernt. Fur die Geltungsbereiche A und B sind im Verzeichnis der Kulturdenkmale
nach 8 4 Nds. Denkmalschutzgesetz keine Eintrdge vorhanden.

Auf der Flache des Geltungsbereiches A wird derzeit intensiver Ackerbau betrieben.
Kenntnisse Uber Kultur- oder sonstige Sachgiiter sind nicht vorhanden.

Prognose uber den Umweltzustand ohne Durchfihrung der Planung
Es sind keine Veranderungen gegeniiber dem Basisszenario zu erwarten.

Prognose uber den Umweltzustand bei Durchfiihrung der Planung

Mit der Realisierung des geplanten Bauvorhabens im Geltungsbereich A und den
Mafnahmen im Geltungsbereich B ist nicht mit einer Beeintréachtigung geschiitzter
Denkmaler, sonstiger kulturell wertvoller Objekte oder Bodendenkmale zu rechnen.
Zum Teilaspekt der ,Bodendenkmalpflege® hat das Nds. Landesamt fir Denkmal-
pflege mitgeteilt, dass im Geltungsbereich nach jetzigem Kenntnisstand keine ar-
chéaologischen Belange berihrt werden.

Im Falle von Funden von Gegenstande oder Spuren bei Boden- und Bauarbeiten,
bei denen Anlass zu der Annahme gegeben ist, dass sie Kulturdenkmale sind (Bo-
denfunde), sind grundsatzlich die Regelungen des § 14 Nds. Denkmalschutzgesetz
beachtlich und diese einer Denkmalbehdrde, der Gemeinde oder einem Beauftrag-
ten fur die archéologische Denkmalpflege anzuzeigen.

Wechselwirkung zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes

Durch das komplexe Beziehungsgeflecht bestehen regelmaflig Wechselwirkungen
zwischen verschiedenen Schutzgitern und Umweltmedien. Die nachweisbaren
und/oder messbaren Veranderungen von Aus- und Einwirkungen sind zu den ein-
zelnen Schutzgutern beschrieben. Eine genauere Bilanzierung von Wechselwirkun-
gen und Wirkungsgefligen der Schutzgter untereinander erfordert eine wissen-
schaftliche Herangehensweise, die auf der Ebene der Bauleitplanung nicht leistbar
ist.

Fur diesen Bebauungsplan sind im vorliegenden Fall folgende besondere Wechsel-
wirkungen zu erwarten:

Als wesentliche Auswirkung des Planvorhabens sind der Flachenverbrauch und die
Versiegelung und Zerstérung von Boden zu sehen. Das Schutzgut Boden, das
Grundlage fur die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes entscheidend ist, wird
durch die Uberbauung nachhaltig beeintrachtigt. Sekundére Auswirkungen (Wech-
selwirkungen) sind die Verkleinerung des Lebensraumes von Tier- und Pflanzenar-
ten, die Stérung und Verdrangung von Tieren, die Beeintrachtigung der Luft- und
Klimaregulation sowie des Landschaftsbildes, die Verminderung der Grundwasser-
neubildung und —speicherung sowie der Funktionen des Bodens fiir die landwirt-
schaftliche Lebensmittelproduktion.
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4.4.10 ZzZusammenwirken mit benachbarten Plangebieten

4.5

In der relevanten Nachbarschaft zu den Geltungsbereichen dieses Bebauungsplans
bestehen derzeit keine Planungen, von denen Auswirkungen auf die Umweltguter
zu erwarten waren. Eine zusatzliche Belastung ist daher nicht erkennbar. Auf eine
kumulierende Betrachtung maoglicher Auswirkungen wird daher an dieser Stelle ver-
zichtet.

MalRnahmen zur Vermeidung, Verhinderung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

Das geplante Vorhaben stellt gemaf § 14 BNatSchG einen Eingriff in den Natur-
haushalt und das Landschaftsbild dar. Der Begriff ,Eingriff* ist im Bundesnatur-
schutzgesetz, welches am 1.3.2010 in seiner novellierten Form in Kraft getreten ist,
wie folgt definiert:

»-.. Verdnderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen oder Veranderun-
gen des mit der belebten Bodenschicht in Verbindung stehenden Grundwasserspie-
gels, die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts oder das Land-
schaftsbild erheblich beeintrachtigen kénnen. (§ 14 Abs. 1 BNatSchG).”

Grundsatzlich sind derartige Eingriffe zu unterlassen, wenn sie vermeidbar sind; als
Vermeidung gilt auch eine zumutbare Variante mit geringeren Beeintrachtigungen.
Soweit Beeintrachtigungen nicht vermieden werden kénnen, ist dies zu begriinden
(8 15 Abs.1 BNatSchG).

Unvermeidbare Beeintrachtigungen sind durch MaRnahmen des Naturschutzes und
der Landschaftspflege auszugleichen oder zu ersetzen. Der Ausgleich ist erfolgt,
wenn die beeintrachtigten Funktionen des Naturhaushalts in gleichartiger Weise
wiederhergestellt und das Landschaftsbild landschaftsgerecht wiederhergestellt o-
der neu gestaltet ist. Bei der Inanspruchnahme von land- oder forstwirtschaftlich ge-
nutzten Flachen sind agrarstrukturelle Belange zu beriicksichtigen. Vor einer fla-
chenhaften Inanspruchnahme ist daher zu prifen, ob der Ausgleich nicht durch
Maf3nahmen der Entsiegelung, der Biotopvernetzung oder durch Nutzungsanderun-
gen erreicht werden kann, um zu vermeiden, dass Flachen aus der Nutzung genom-
men werden (8§ 15 Abs. 3 BNatSchG).

Sinn dieser Regelung ist es, den Verursacher eines Eingriffes zu veranlassen, mog-
lichst alle Auswirkungen seines Vorhabens auf Natur und Landschaft von vornherein
ins Kalkdl zu ziehen. Darliber hinaus schafft die Eingriffsregelung das rechtliche
Fundament fur die Verpflichtung der Verursacher, furr eine landschaftsgerechte und
den 6kologischen Funktionen und Wertigkeiten entsprechende Einbindung ihrer
Bauwerke in die Landschaft bzw. flr eine adéaquate landschaftliche Neugestaltung
Zu sorgen.

Aus der Prognose der Umweltauswirkungen, die in den vorherigen Kapiteln be-
schrieben wurden, wird verdeutlicht, dass durch die Realisierung des Planvorha-
bens Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne des 8 14 BNatSchG stattfinden
werden. Aus diesem Grund sind im Bauleitverfahren Ma3nahmen zur Vermeidung,
Verringerung und zum Ausgleich der negativen Auswirkungen zu benennen. Fir die
Beurteilung der Planung im Sinne der Eingriffsregelung erfolgte ein Vergleich der
aktuellen Wertigkeiten von Natur und Landschaft im Plangebiet mit dem Planzu-
stand, der nach Umsetzung dieses Bebauungsplans zu erwarten ist auf Grundlage
des sogenannten ,Osnabricker Modells®. Das Osnabriicker Modell ist ein anerkann-
tes und in der Stadt Braunschweig regelmafiig zur Anwendung kommendes Verfah-
ren zur rechnerischen Unterstitzung der gutachterlichen Bemessung von Eingriffs-
folgen und AusgleichsmalRnahmen.
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Der folgende Teil des Umweltberichts widmet sich den MalRnahmen zur Vermei-
dung, Verhinderung, Minimierung und zum Ausgleich von vorhersehbaren Eingriffen
in die Schutzguter Tiere, Pflanzen, Landschaft, Boden, Wasser sowie Klima und
Luft, die aufgrund der vorstehend genannten Ziele empfohlen werden.

Gemal § 18 Abs. 1 BNatSchG ist bei der Aufstellung von Bebauungspléanen tber
die Vermeidung, den Ausgleich und den Ersatz nach den Vorschriften des Bauge-
setzbuches zu entscheiden. Gemal § 1 a BauGB werden die Aspekte ,Ausgleich®
und ,Ersatz* zusammenfassend als ,Ausgleich® bezeichnet. Sofern die MalRnahmen
im Rahmen der baurechtlichen Méglichkeiten in den Bebauungsplan als Darstellun-
gen und Festsetzungen einflieBen kdnnen, finden sie dort Beriicksichtigung. Die tb-
rigen Malnahmen stellen flankierende Empfehlungen dar.

MalRnahmen zur Vermeidung, Verhinderung und Verringerung erheblicher nachteili-
ger Umweltauswirkungen

Bei den Vermeidungs-, Verhinderungs- und Verringerungsmafnahmen handelt es
sich um allgemeine umweltschiitzende Mal3Bnahmen, welche die 6rtliche Situation,
die geplante Nutzung und die in der Bestandsanalyse festgestellten Wertigkeiten
von Natur und Landschaft bericksichtigen. Eine ausfihrliche Darstellung der Mal3-
nahmen erfolgt im Kapitel 4.4 bei den jeweiligen Belangen.

Eine wesentliche Aufgabe des vorliegenden Umweltberichtes ist das Aufzeigen von
Maoglichkeiten zur Eingriffsvermeidung. Hierunter ist nicht nur die komplette Vermei-
dung bestimmter Auswirkungen zu verstehen, sondern vor allem auch eine Verrin-
gerung von Auswirkungen, die sich nicht génzlich vermeiden lassen.

Entsprechende Moglichkeiten werden in Form konkreter MaBnahmen dargestellt, so
dass sie entweder als Festsetzungen in die Bauleitplanung einflieRen kénnen, oder

aber, soweit moglich, als Nebenbestimmungen der Baugenehmigung beigefligt wer-
den kdnnen. Auf diese Weise lasst sich eine Umsetzung gewahrleisten.

Im vorliegenden Fall sind folgende MalRnahmen zur Eingriffsvermeidung und —mini-
mierung in die Schutzgtter vorgesehen:

» Baufeldfreimachung in der brutfreien Zeit zwischen Anfang September und
Ende Februar.

» Der Boden im Baustellenbereich ist in Anlehnung an die ATV DIN 18300 "Erdar-
beiten, Allgemeine technische Vertragsbedingungen fur Bauleistungen" und DIN
18915 - Vegetationstechnik im Landschaftsbau "Bodenarbeiten” sowie der RAS-
LP 2 "Richtlinien fur die Anlage von Stral3en - Teil: Landschaftspflege (RAS-LP)
Abschnitt 2: Landschaftspflegerische Ausfiihrung" zu schitzen. Verdichtungen
des Bodens durch Baumaschinen sind zu vermeiden.

» Der Abtrag von Boden darf nur in trockenen Perioden und bei ausreichend ab-
getrocknetem Oberboden durchgefihrt werden (flexible Zeitplanung). Nach DIN
19731 ist der Feuchtezustand des Bodens beim Ausbau zu beachten.

» Entstehender nutzbarer Oberbodenaushub ist einer landwirtschaftlichen oder
gartnerischen Wiederverwendung im Zuge der Bodenbdérse der Stadt Braun-
schweig zuzufihren.
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Sollten bei den Bodenarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (z.B. Ke-
ramikscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken, auffallige Bodenverfar-
bungen udgl.) gemacht werden, wird darauf hingewiesen, dass diese Funde
meldepflichtig sind.

Zu Vermeidung von Staubentwicklung sind die Transportwege der Baufahr-
zeuge stets sauber zu halten und ggf. zu befeuchten. Trennschnitte bei der
Pflasterverlegung sind grundséatzlich nur mit dem Nassschneidegerat auszufih-
ren.

Die auf dem norddstlich angrenzenden Wohngrundstiick vorkommenden Ge-
hélze sind nach Mal3gabe der DIN 18920, RAS LP-4 und ZTV-Baumpflege zu
schitzen. Dies bedeutet wahrend der Bauphase inshesondere einen Schutz der
oberirdischen und unterirdischen Pflanzenteile vor Beschadigung, Boden-ver-
dichtung, Bodenabtrag, Bodenauftrag und Austrocknung.

Baumaschinen sollen nur auf befestigten Flachen betankt und abgestellt wer-
den, deren Entwasserung die Moglichkeit des Auffangens und Abscheidens von
Schadstoffen (v.a. Treib- und Schmierstoffen) bietet.

Wahrend der Bauphase anfallende Bauabfélle, -reste (Beton,- Farben, Isolier-
material, Metalle) und andere Fremdstoffe sind ordnungsgemalf’ zu entsorgen.

Sparsamer Umgang mit Grund und Boden durch effiziente Planung des Gelan-
des und vorhandener Erschliel3ung.

Landschaftsgerechte Gestaltung der durch die notwendige Gelandeerhéhung
entstehenden Boschungen. Dafiir sind die Ubergangsflachen zur Umgebung mit
einer Neigung von maximal 1:3 und mit einer Mulde am Bdschungsful? (Saum-
zone) auszubilden.

Nach Nordwesten ist auf der 10 m breiten Bdschung eine dreireihige Strauch-
Baumhecke mit iberwiegend heimischen, standortgerechten Gehoélzen anzule-
gen. Pro laufende 15 m sind 30 Straucher und ein Laubbaum (Hochstamm, 3xv,
16-18 cm) zu verwenden. Das Pflanzraster fir die Straucher betragt maximal 1,5
mx15m.

Das im Siden des Geltungsbereiches geplante Regenriickhaltebecken ist mit
mindestens 15 Strauchweiden einzugrinen.

Im Sludwesten ist im Anschluss an das Regenrickhaltebecken, analog zur Be-
pflanzung im Nordwesten ebenfalls eine dreireihige Strauch-Baumhecke mit ei-
nem vorgelagerten Boschungssaum anzulegen.

Begriinung der Parkplatzanlage durch Pflanzung von 11 mindestens mittelkroni-
gen Laubbdumen und Anlage von Pflanzbeeten. Die B&dume sollen vorrangig im
Bereich der Stellplatze mit einen mindestens 12 m3 grol3en Wurzelraum vorge-
sehen werden.

Berankung der norddstlichen und siddstlichen Fassade mit rankenden, selbst-
klimmenden oder schlingenden Pflanzen. Dabei ist die Anlage von Wandbegri-
nungen auf mindestens 50 Flachen-% der Fassaden vorzusehen, die keine
technisch notwendigen oder auf Grund anderer rechtlicher Anforderungen erfor-
derlichen Offnungen in der Fassade besitzen. Pro laufende 1,5 m Wandflache
ist eine Kletterpflanze zu pflanzen, deren Wachstum eine Hohe von mindestens
6 m erreichen soll.

Fur die Ansaaten und Bepflanzungen sind eine einjahrige Fertigstellungs- und
eine zweijahrige Entwicklungspflege vorzusehen. Die Geholze sind dauerhaft zu
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erhalten, ihrem Wuchscharakter nach zu entwickeln und bei Abgang durch
Nachpflanzungen zu ersetzen.

» Durch Verlangerung des Gehweges bis zum Verbrauchermarkt wird eine fu3lau-
fige Erreichbarkeit ermdglicht und der Anteil an motorisierten Besucherverkehr
vermutlich verringert.

» Eine Hohenbegrenzung baulicher Anlagen auf maximal 7 m stellt sicher, dass
eine landschaftspragende Wirkung durch das geplante Marktgebaude verringert
wird.

» Die Errichtung eines Werbepylons ist auf eine maximale Bauhdhe von 6 m be-
schrankt. Die maximale Summe der Werbeansichtsflachen wird auf 30 m2 be-
schrankt, wobei die Einzelflachen eine Grof3e von 15 m2 nicht Giberschreiten diir-
fen. Damit werden negative Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild
verringert.

» Die Mdoglichkeiten einer Nutzung von Solarenergie fur Warmeerzeugung und
Energielieferung sollten ausgeschopft werden, wie auch die anfallende Ab-
warme der Kihlanlagen zur Klimatisierung des Marktgebaudes.

» Die Entwasserung des Gebaudedaches erfolgt in ein Regenriickhaltebecken
und eine Rigole und ist gedrosselt an den Kanal abzugeben. Die Nutzung von
anfallendem Niederschlagswasser der Dachflachen als Brauchwasser (z.B. fir
Flachenbewasserung) sollte bei der Errichtung des Gebaudes in Erwagung ge-
zogen werden. Die Dachbegriinung tragt zur Retention des Regenwassers bei.

» Die Beleuchtung der Parkplatzanlage soll mit Leuchtmitteln erfolgen, die einen
mdoglichst geringen UV-Anteil in der Strahlung erzeugen, um eine Ubermafiige
Beeintrachtigung der Insektenfauna (Insektenfallen) und von Flederm&usen zu
minimieren. Hier eigenen sich LED-Leuchtmittel, da diese kein UV emittieren.

MaRnahmen zum Ausgleich erheblicher nachteiliger Umweltauswirkungen,
Anwendung der Eingriffsregelung (§ 1 a Abs. 3 BauGB i. V. m. dem BNatSchG)

In Kap. 4.5.1 sind auch die im Rahmen der Anwendung der Eingriffsregelung vorge-
sehenen VermeidungsmaRnahmen beschrieben. Im Folgenden werden die vorgese-
henen Ausgleichsmal3inahmen beschrieben und bewertet.

Die in Kap. 4.5.1 aufgefiihrten MalBnahmen kénnen die durch das Vorhaben verur-
sachten Beeintrachtigungen auf die Schutzguter lediglich verringern. Es bleiben
aber noch erhebliche Eingriffsfolgen, die nicht vor Ort, sondern durch eine externe
KompensationsmaRnahme ausgeglichen werden missen. Auf der Basis der Biotop-
kartierung, bei der die Wertigkeiten des Plangebietes fir Natur und Landschaft fest-
gestellt wurden, sowie auf der Grundlage der geplanten Festsetzungen im Bebau-
ungsplan BV 18 ,Nahversorger Bevenrode Grasseler Stralle“ erfolgte eine Eingriffs-
bilanzierung nach dem Osnabriicker Modell. Fir das ermittelte Kompensationsdefi-
zit wird eine externe MalRhahme in Hondelage im Bereich Ackerweg vorgesehen.
Die Kompensation erfolgt im Rahmen einer Umwandlung von Acker in eine extensiv
genutzte Grinlandflache auf dem Flurstiick 65, Flur 11 der Gemarkung Hondelage.
Die Ackerflache wird vom Forderkreis Umwelt- und Naturschutz Hondelage erwor-
ben und entwickelt. Die fur den Vorhabenplan ,Nahversorger Bevenrode® notwendi-
gen AusgleichsmalRnahmen erfordern nur einen Anteil von dem gesamten Flursttick.
Der Geltungsbereich B setzt daher fur eine anteilige Flache von 2.270 m2 die ent-
sprechenden MalRnahmen fest. Um das Planungsziel zu erreichen, ist die Ackerfla-
che durch Ansaat mit einer artenreichen Saatgutmischung zu einem mesophilen
Griunland zu entwickeln. Das Griunland ist extensiv als Weide oder Mahwiese zu be-
wirtschaften. Bei einer Nutzung als Mahwiese ist das Grinland mind. 1 - mal j&hrlich
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nach dem 15. Juli zu mahen, wobei das Mahdgut abzufahren ist. Auf der Flache
sind 12 Obstbaumen (Stammumfang 10-12 cm) zu pflanzen und durch eine regel-
mafige Pflege dauerhaft zu erhalten. AuRerdem sind zur Strukturanreicherung in-
nerhalb der Flache 3 Stein- und Totholzhaufen anzulegen. Die Kompensationsmal3-
nahmen innerhalb des Geltungsbereiches B sind spatestens ein Jahr nach Beginn
der ErschlieBungsarbeiten bzw. in der darauffolgenden Pflanzperiode mit einer drei-
jahrige Entwicklungspflege im Anschluss an die Fertigstellungspflege herzustellen.
Die Anpflanzungen sind fachgerecht auszufiihren, dauerhaft zu erhalten und bei Ab-
gang spatestens in der folgenden Pflanzperiode gleichartig zu ersetzen.

Mit den vorgesehenen Malinahmen zur Vermeidung, Minimierung und Ausgleich
von Eingriffsfolgen in den Geltungsbereichen A und B im Sinne der Eingriffsrege-
lung kénnen die zu erwartenden Eingriffe als ausgeglichen bewertet werden. Die
Anwendung des Biotopwertverfahrens nach dem Osnabriicker Kompensationsmo-
dell bestatigt mit einem verbleibenden minimalen Restdefizit diese gutachterliche
Einschéatzung.

Artenschutzrechtliche Belange sind durch das Vorhaben nicht betroffen. Es wurden
auf der Eingriffsflache weder Feldhamsterbaue, noch Brutvogel erfasst, sodass
keine vorgezogenen CEF-MalBhahmen umgesetzt werden missen. Da sich aber
durch die Inanspruchnahme einer Ackerflache der Lebensraum fiir eine an die Ag-
rarlandschaft angepasste Flora und Fauna verkleinert wird, soll die erforderliche
KompensationsmalRnahme der Forderung dieser Arten dienen und das Schutzgut
Boden und das Landschaftsbild verbessern.

Als MalRnahme zur Vermeidung von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestanden
wird fur erforderlich gehalten, dass vor Beginn der BaummafRnahmen der Geltungs-
bereich auf das Vorkommen von Brutvigeln erneut untersucht wird. Eine Untersu-
chung fur Brutvogel entfallt, wenn die BaumalRnahmen in einem unkritischen Zeit-
raum (ca. Anfang September bis Ende Februar) beginnen und das Baufeld in der
brutfreien Zeit geraumt wird.

Erhebliche nachteilige Auswirkungen, die aufgrund der Anfalligkeit der nach dem
Bebauungsplan zuldssigen Vorhaben fir schwere Unfélle oder Katastrophen zu
erwarten sind

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich nicht in einem relevanten
Einwirkungsbereich eines Storfallbetriebes im Stadtgebiet Braunschweigs. Insofern
kénnen keine negativen Auswirkungen durch Storfallbetriebe prognostiziert werden.

MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen
(Monitoring)

Gemal § 4c BauGB uberwachen die Gemeinden die erheblichen Umweltauswirkun-
gen, die auf Grund der Durchfihrung von Bauleitpl&nen eintreten, um insbesondere
unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln und in der Lage
Zu sein, geeignete Maflinahmen zur Abhilfe zu ergreifen.

Dabei sind alle Behorden verpflichtet, die Gemeinde Uber erhebliche, insbesondere
unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt zu informieren.

Diese Daten, wie auch weitere relevante umweltbezogene Daten, werden seitens
der Fachbehorden mit Hilfe des stadtinternen Umweltinformationssystems vorgehal-
ten und standig aktualisiert.

Mit diesen genannten Instrumentarien lassen sich ggfs. umweltbezogene Hand-
lungserfordernisse fir das Plangebiet erkennen. Die Uberwachung insbesondere
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der festgesetzten Ausgleichs- und Artenschutzmafinahmen erfolgt im Rahmen der
Umsetzung der Planung durch die jeweils zustandige Behérde.

Das Erfordernis besonderer UberwachungsmafRnahmen, die dariiber hinausgehen,
sind fur den Bebauungsplan BV 18 nicht erkennbar.

Ergebnis der Priufung anderweitiger Planungsmdglichkeiten

In der Ortschaft Bevenrode bestehen derzeit keine Angebote zur Nahversorgung.
Der nachstgelegene Einkaufsmarkt (Edeka) befindet sich in Waggum und ist ca.

3 km vom Ortskern Bevenrodes entfernt und fur nichtmotorisierte Bewohner nur
schwer erreichbar. Somit ist eine Nulllésung im Interesse der Versorgungssicherheit
zu verwerfen.

Mit der Umsetzung der Planung gehen bisher landwirtschaftliche Flachen verloren
und werden versiegelt. Eine Umnutzung landwirtschaftlicher Nutzflachen soll nur in
einem notwendigen Umfang erfolgen und sind zu begriinden (§ 1 a (2) BauGB). Da-
bei sollen Mdglichkeiten der Innenentwicklung zugrunde gelegt werden.

Da im nahen Umfeld fur die Ansiedlung eines Nahversorgers keine Méglichkeiten
der Innenentwicklung, insbesondere durch Brachflachen, Gebéaudeleerstand, Baull-
cken und andere Nachverdichtungsmoglichkeiten gegeben sind, muss hier auf die
Umwandlung von landwirtschaftlichen Flachen zuriickgegriffen werden. Im Zuge der
Standortsuche wurden auch Flachen am dstlichen Ortsrand im Bereich der Kreisver-
kehrsanlage an der Grasseler Stral3e in Erwagung gezogen. Die dort zu erwarten-
den Auswirkungen auf die Schutzgiter waren mit der derzeitig verfolgten Lage ver-
gleichbar. Dieser Standort wurde aufgrund von mangelnder Flachenverfiigbarkeit
nicht weiterverfolgt.

Weitere Alternativstandorte stehen im Ort nicht zur Verfigung. Aus diesem Grund
wurde der geplante Standort favorisiert. Er empfiehlt sich durch die vorhandene Er-
schlieBung und die sich zur Arrondierung anbietenden Ortsrandlage zur Ansiedlung
eines Nahversorgers. Es wird nur im notwendigen Umfang auf landwirtschaftlich ge-
nutzte Flache zurtickgegriffen.

Durch die vorgesehene Anordnung des Gebaudes im Anschluss an die bestehende
Bebauung und dem vorgelagerten Parkplatz wird der stadtebauliche Zusammen-
hang mit der angrenzenden Ortslage hergestellt.

Zusammenfassung

die Ansiedlung eines Nahversorgers ermdglicht werden. Die dafiir in Anspruch ge-
nommene Flache unterliegt einer intensiven Ackernutzung. Geholze sind im Pla-
nungsraum nicht vorhanden. Zur Einbindung in die freie Landschaft wird das Ge-
lande mit Gehdlzen eingegriint und Teilflachen der Fassaden berankt.

missionen aus, die sich auf die umliegende schutzwiirdige Wohnnachbarschaft aus-
wirken kénnen. Entsprechend ist eine Betroffenheit des Schutzgutes Mensch von
Larm- und Lichtimmissionen dem Grunde nach nicht auszuschliel3en.

Durch Umsetzung des im Schallgutachten zur Bauleitplanung empfohlenen L&arm-
konzepts werden beziiglich Gewerbelarm die maf3geblichen Immissionsricht- und
Orientierungswerte eingehalten; eine entsprechende Regelung erfolgt im nachge-
ordneten Baugenehmigungsverfahren.
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Auf Basis der ,Hinweise zur Messung, Beurteilung und Minderung von Lichtemissio-
nen“ nach dem Beschluss des Landerausschusses flr Immissionsschutz wird des-
gleichen die Regelung der Lichtemissionen im nachgelagerten Baugenehmigungs-
verfahren vorgenommen, so dass eine nachteilige Beeintrachtigung durch
Lichtimmissionen nicht zu erwarten sind.

intensiv ackerbaulich genutzt und liegt unmittelbar an der Grasseler Straf3e und
Ortsrandlage. Aus diesem Grund ist sie fur Flora und Fauna von untergeordneter
Bedeutung. Die biologische Vielfalt ist in diesem Gebiet sehr gering. Die wertvolle-
ren und strukturreicheren Flachen in der Beberbachaue sind von dem Planvorhaben
nicht betroffen. Tier- und Pflanzenarten der Agrarlandschaft bzw. des Offenlandes
werden durch das Vorhaben zugunsten von Arten der Siedlungszdnose verdrangt,
die in den begrinten Randbereichen und den Baumen neue Lebensraume finden.
Auch durch die festgesetzte Kompensationsmafinahme in Hondelage (Entwicklung
von Extensivgrinland) entsteht ein hochwertiger Lebensraum, der auch fir Tierarten
der Agrarlandschaft als Nahrungs- und Teillebensraum dienen wird.

Malf reduziert. Bei dem anstehenden Boden handelt es sich um eine Pseudogley-
Braunerde mit einer mittleren Fruchtbarkeit / Ertragsfahigkeit. Er zahlt zu den
schutzwirdigen Bodentypen aufgrund seiner kulturhistorischen Bedeutung
(Wdlbacker). Die geplante Uberbauung von bis zu 65 % fiihrt zu einem vélligen Ver-
lust der naturlichen Bodenfunktionen. Durch die Hanglage sind zudem umfangreiche
Bodenbewegungen (Abschub von Oberboden, Auftrag von Fillmaterial) notwendig.
Im Gegenzug werden in den randlichen, extensiv gepflegten Griinflachen und der
festgesetzten KompensationsmalRnahme die natirlichen Bodenfunktionen verbes-
sert, sodass die Eingriffsfolgen flr das Schutzgut Boden als kompensiert anzusehen
sind.

ner Bodenflachen verursacht. Dies kann sich auf den lokalen Wasserhaushalt aber
nur geringfugig auswirken, weil Grundwasserneubildungsrate im Gebiet nicht sehr
hoch ist. Durch die Versiegelung werden sich die oberflachigen Abfliisse nach Nie-
derschlagen erhdhen. Um die Vorflut zu entlasten werden ein Regenriickhaltebe-
cken im Stden und eine Rigole im Nordosten des Plangebietes sowie die Begri-
nung der Dachflachen festgesetzt. Dort kann das Wasser temporar zurtickgehalten,
teilweise verdunsten und versickern und schlie3lich gedrosselt an den Regenwas-
serkanal abgegeben werden.

benachbarten Siedlungsflachen. Durch die Uberbauung steht dem Verlust von Frei-
landklima das Siedlungsklima gegentber, das sich lokal in Richtung heil3er, trocke-
ner und staubiger entwickeln wird. Die vorgesehenen Gehdlzpflanzungen im Be-
reich der Stellflachen und am Rand des Gebietes werden zu erwartende Auswirkun-
gen auf das Mikroklima mittelfristig durch Verdunstung und Beschattung minimieren.
Aufgrund der geringen Flachenausdehnung des Vorhabens in Bezug auf den Sied-
lungskorper sind keine wesentlichen Auswirkungen auf das Makroklima zu erwarten.

wird sich durch das Bauvorhaben deutlich verandern. Dies ist insbesondere durch
die Anhebung des zum Beberbach fallenden Geldndes und der damit resultierenden
Fernwirkung verbunden. Um die Beeintrachtigungen zu mindern, sind die Bdschun-
gen zu den angrenzenden Bereichen flach zu gestalten und mit einer Einsaat mit ei-
ner krautreichem Regiosaatgutmischung und Geholzpflanzungen zu begrinen.
Auch die Baumpflanzungen auf der Parkplatzanlage, die Berankung von Teilflachen
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der Gebéaudefassade sowie die Festlegung der Gebaudehthe kdnnen mittelfristig
die Verfremdung des Orts- und Landschaftsbildes verringern.

schrieben werden, kdnnen die durch das Planvorhaben verursachten Umweltauswir-
kungen deutlich minimiert und im Sinne der Eingriffsregelung, entsprechend des Bi-
lanzierungsergebnisses, ausgeglichen werden.

5 Begrundung der Festsetzungen

5.1 Art der baulichen Nutzung

Mit der Verkaufsflache von 800 m2 zuzliglich eines Backshops mit weiteren 22 m2
Uberschreitet der geplante Lebensmittelmarkt den Schwellenwert eines groR3flachi-
gen Einzelhandelsbetriebes im Sinne von § 11 (3) BauNVO. Der groR3flachige Ein-
zelhandel ist nur in Kerngebieten oder in nur fir sie festgesetzten Sondergebieten
zulassig und unterliegt den Regelungen des LROP 2017. Darunter fallen nicht Be-
triebe, die der wohnortbezogenen Nahversorgung, deren Sortiment zu mindestens
90 % aus Lebensmitteln und Drogeriewaren (periodische Sortimente) besteht und
deren Umsatz zu mehr als 50 % mit Kaufkraft aus einem ful3laufigen Einzugsbereich
generiert wird.

Gemal dem Einzelhandelsvertraglichkeitsgutachten von Stadt+Handel, 2019 und
der erganzenden Stellungnahme vom 20.05.2020 handelt es sich bei dem geplan-
ten Lebensmittelmarkt, einschlie3lich Backshop, um ein nicht raumbedeutsames
Vorhaben der ,wohnortbezogenen Nahversorgung“i. S. d. LROP Niedersachsen
2017.

Die Kennzahlen zum Nachweis der ,wohnortbezogenen Nahversorgung® sind der
folgenden Tabellen zu entnehmen:

Verkaufsflache in m2 800 m2,

(822 m2incl. Backshop)

Kern- und Randsortiment (prozentualer Anteil)
(s. Stadt+Handel 2019, S. 36)

> 90 % periodische Sortimente

< 10 % aperiodische Sortimente

in Bevenrode zu erwartender Umsatz periodische
Sortimente in Euro (s. Stadt+Handel 2019, S. 24)

3,1 Mio €
(3,3 Mio € incl. Backshop*)

in Bevenrode zu erwartender Umsatz aperiodi-
sche Sortimente in Euro

0,3 Mio €*

mente
(Stadt+Handel 2019: Nahrung und Genussmittel
Tab. 2, S. 23; Drogeriewaren S. 14, 16, s.*)

in Bevenrode zu erwartende Flachenproduktivitat | 4.250 €
pro m2in Euro (Stadt+Handel 2019, S. 27)
Kaufkraft pro Person in Euro fir periodische Sorti- | 3.186 €*

(Nahrungs- und Genussmittel:
rd. 4,5 Mio €/1.613 EW = 2.801
€; Drogeriewaren: 385 €)

Angenommene Bindungsquote der relevanten
Kaufkraft im fuBlaufigen Einzugsbereich (s.
Stadt+Handel 2019, S. 24)

35%

Bendtigte Einwohner im Einzugsgebiet

(= Umsatz / (Kaufkraftbindungsquote * Kaufkraft
pro

Person fur periodische Sortimente

2.780
(2.959 incl. Backshop*)

von bendtigten Einwohnern im Einzugsgebiet

Einwohner im fuR3laufigen Einzugsbereich, abso- 1.613
lut

(vgl. Stadt+Handel 2019, S. 14)

Anteil Einwohner im fuRlaufigen Einzugsbereich 58%

(55% incl. Backshop*)
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(vgl. Stadt+Handel 2019, S. 38) |
* eigene Berechnung auf Basis Stadt+Handel 2019 und Stadt+Handel 2020 (ergéan-

zender Stellungnahme vom 20.05.2020)
Tabelle 6

Herleitung der Kaufkraft

Der Unterschied zwischen den Kaufkraftzahlen IfH Kdln 2019 bzw. dem Prognose-
jahr 2023 und der in der ,CIMA Kaufkraftstudie 2014: Landerreport Niedersachsen"
genannten Zahlen durfte sich neben ggf. differierender Methodik insbesondere aus
dem zeitlichen Versatz zwischen 2019 (IfH) und 2014 (CIMA) erklaren. Ein Ver-
gleich der bundesdurchschnittlichen Kaufkraft pro Einwohner im Sortimentsbereich
Nahrungs- und Genussmittel der IfH 2014 und IfH 2019 bestétigt eine positive Kauf-
kraftentwicklung in diesem Zeitraum von rd. 10 %.

Des Weiteren ist bzgl. des Unterschieds der Kaufkraftzahlen zu bertcksichtigen,
dass die durchschnittliche Kaufkraftkennziffer im Untersuchungsraum rd. 111 (vgl.
IfH 2019) betragt und somit das Kaufkraftniveau als deutlich tGberdurchschnittlich im
Vergleich zum Bundesdurchschnitt einzuordnen ist.

Tabellarische Herleitung der Kaufkraft Bevenrodes gemal Gutachten Stadt+Handel
(S+H) im Verhaltnis zur Kaufkraft 2014 gemal CIMA-Kaufkraftreport Niedersachsen
(eigene Berechnungen)

. : Veranderung
Bezugsraum und -zeit sowie Quelle Kaufkraft (€)* gegeniiber Vorwert
Niedersachsen 2014 (CIMA) 2.083
Braunschweig 2014 (CIMA) 2.229 +7%
Braunschweig 2019 (Zuwachs gem. S+H) 2.452 +10%
Braunschweig Nord 2019 (Untersuchungs-
raum, S+H) 2.699 +10,1%
Braunschweig Nord 2023 (Untersuchungs-
raum, S+H) 2.793 +3,5%
Bevenrode 2023 (S+H) 2.801 +0,3%
*Unterschiedliche Begrifflichkeiten weisen auf mégliche Unterschiede bei der Methodik hin:
CIMA 2014: Lebensmittel, Reformwaren; Stadt+Handel 2019: Nahrungs- und Genussmittel

Tabelle 7

Erlauterungen zur Sortimentszusammensetzung des Planvorhabens

Es ist davon auszugehen, dass die Sortimente des Lebensmitteldiscounters in Be-
venrode wie in Deutschland fir Discounter Ublich aufgeteilt werden.
Bei den auf dem deutschen Markt agierenden Discountbetreibern liegt

* der VKF-Anteil des Sortiments Nahrungs- und Genussmittel i. d. R. bei 80 %,
* der VKF-Anteil des Sortiments Drogeriewaren bei rd. 10 % und

der VKF-Anteil der Randsortimente, welcher auch die turnusmafiig wechseln-
den Aktionswaren umfasst und sich aus nahversorgungsrelevanten, zentrenre-
levanten und nicht zentrenrelevanten Sortimenten zusammensetzt, bei i. d. R.
max. 10%.

Dementsprechend entfallen mehr als 90 % der Gesamtverkaufsflache des Planvor-
habens (Lebensmitteldiscounter und Backerei) auf periodische Sortimente gemaf
LROP Niedersachsen 2017.

Erlduterungen zur Umsatzherkunft des Planvorhabens
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Vor dem Hintergrund der Wettbewerbsstrukturen, der Lage des Vorhabenstandorts
sowie der Verkehrsbeziehungen wurde fiir das Einzugsgebiet, welches die Braun-
schweiger Stadtteile Bevenrode und Waggum sowie die Ortsteile Grassel und
Bechtsbiittel der Gemeinde Meine umfasst, ein Marktanteilskonzept fir das
Hauptsortiment Nahrungs- und Genussmittel berechnet. In dem Marktanteilskonzept
wird auch ein Streuumsatz i. H. v. rd. 5 % von auf3erhalb des abgeleiteten Einzugs-
gebiets fur die Berechnungen angenommen. Aus dem. Marktanteilskonzept ergibt
sich eine Umsatzprognose i. H. v. 2,7 Mio. € p.a. fir Nahrungs- und Genussmittel
des gepriften potenziellen strukturprdgenden Lebensmittelmarktes in Bevenrode.
Die Kaufkraft liegt in Braunschweig deutlich tlber dem Bundes- und Landesdurch-
schnitt. Gemaf dem Gutachter zur Verfligung stehenden postleitzahlbezogenen
Kaufkraftzahlen des IfH betrug die Kaufkraft 2019 fur Nahrungs- und Genussmittel
2.706 € je Einwohner. Der Gutachter geht von 3% Kaufkraftzuwachs bis zum fir das
Gutachten zugrunde gelegten Jahr 2023 aus.

Der ful3laufige Einzugsbereich des konkreten Planvorhabens Netto Marken-Dis-
count umfasst den gesamten Braunschweiger Stadtteil Bevenrode mit ca. 1.613 Ein-
wohnern (Darstellung 1.000m-Isochrone s. Stadt+Handel 2019, S. 38). Entspre-
chend werden aus dem fuRRlaufigen Einzugsgebiet des Planvorhabens bzw. dem
Stadtteil Bevenrode rd. 58 % des Vorhabenumsatzes im Kernsortimentsbereich
Nahrungs- und Genussmittel (inkl. Getranke) generiert. Fir den Umsatz der geplan-
ten Backerei ist im Rahmen dieser Bewertung von einer zum Lebensmitteldiscoun-
ter vergleichbaren Umsatzherkunft auszugehen, wenngleich fir diese der Umsatz-
anteil aus Zone | noch héher ausfallen durfte als fur den Lebensmitteldiscounter.
Somit stammen mehr als 50 % des Umsatzes von Kunden aus dem ful3laufigen Ein-
zugsbereich.

Nach den Einschéatzungen des Einzelhandelsgutachtens (S.49) liegen Hinweise fir
die in 8 11 Abs. 3 S. 4 BauNVO genannten Anhaltspunkte einer atypischen Fallge-
staltung vor. Demnach sind keine mehr als unwesentlichen Auswirkungen auf den
Bestand und die Entwicklung von zentralen Versorgungsbereichen und von Nahver-
sorgungsstrukturen im Untersuchungsraum zu erwarten. Gemaf LROP Niedersach-
sen 2017 ist damit das Vorhaben auf3erhalb eines Kern- oder Sondergebietes reali-
sierbar.

Im Zusammenhang mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan wird auf Grund-
lage von § 12 Abs. 3 BauGB auf die Festsetzung einer Gebietsart entsprechend der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) verzichtet. Die geplante Festsetzung des Vor-
habenbezogenen Bebauungsplanes ,Flache fir Nahversorgung® ist mit der Darstel-
lung ,Wohnbauflache“ des im Parallelverfahren geanderten Flachennutzungsplanes
kompatibel.

Maf3 der baulichen Nutzung

In Anlehnung an die Vorgaben von § 16 BauNVO werden zur Bestimmung des Ma-
Bes der baulichen Nutzung eine Grundflachenzahl (GRZ) und die maximal zulassige
Hohe der baulichen Anlagen festgesetzt.

Grundflachenzahl (GRZ)

Die Baunutzungsverordnung sieht fur Allgemeine Wohngebiete eine Obergrenze
von 0,4 fur die GRZ vor. Im Rahmen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
wird keine Gebietsart festgesetzt. Gleichwohl wird im Parallelverfahren fur diesen
Bereich der Flachennutzungsplan angepasst und fur das Gebiet Wohnbauflache
dargestellt. Das geplante Marktgebaude lasst sich mit einer GRZ 0,4 realisieren.
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Bei der Ermittlung der GRZ sind bauliche Nebenanlagen, wie Stellplatze, Fahr-
radabstellanlagen und deren Zuwegungen auf die GRZ ebenfalls mit anzurechnen.
Nach 8§ 19 Abs. 4 BauNVO kann die GRZ hiervon um bis zu 50 % Uberschritten wer-
den. Zu einer Ublichen Lebensmittelmarktnutzung gehort in der Regel eine Stell-
platzflache, die im Vergleich zu der eigentlichen Hauptnutzung relativ flachenbean-
spruchend ist und mit einer 50 %- igen Uberschreitung nicht auskémmlich ist. Daher
wird auf Grundlage von 8 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO fir Stellplatze mit ihren Zufahr-
ten sowie Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO eine Uberschreitung der zu-
lassigen GRZ bis 0,65 zugelassen, um einerseits dem Flachenanspruch eines Mark-
tes gerecht zu werden und andererseits den Versiegelungsgrad der Flache mit sei-
nen einhergehenden negativen Auswirkungen auf die Umweltschutzgiiter auf ein
vertretbares Mal3 zu beschranken Mit diesem festgesetzten Mal3 der baulichen Nut-
zung lasst sich das erforderliche Bauvolumen, einschlie3lich der erforderlichen Stell-
platzanlage auch unter Bericksichtigung von erforderlichen Pflanzstreifen fir Aus-
gleichsmalRnahmen auf der Vorhabenflache realisieren.

Hohen baulicher Anlagen

Auf die Festsetzung einer Geschosszahl wird verzichtet, da ein Gebaude flr einen
Lebensmitteldiscounter als Nahversorger von einer tblichen Geschosshthe ab-
weicht. Die Regelung der maximal zulassigen Gesamtgebaudehdhe ist besser ge-
eignet, um eine eindeutige stadtebauliche Wirkung in Bezug auf die benachbarte
Bebauung klarer zu definieren. Mit der Festlegung einer zuldssigen Hohe von maxi-
mal 7,0 m wird sowohl Ricksicht auf die benachbarte Bebauung genommen als
auch ein ausreichender Spielraum flr die Realisierung des geplanten Nahversor-
gers bericksichtigt.

Mit der festgesetzten Hohe baulicher Anlagen wird die eigentliche stadtebaulich
wirksame Gebaudekubatur definiert. Technisch untergeordnete Anlagen, wie
Schornsteine, Antennen, Liftungsanlagen, Fahrstuhliiberfahrten, Solaranlagen etc.,
entfalten nicht dieselbe stadtebauliche Wirksamkeit wie Geb&aude. Um fir diese An-
lagen Spielraume in der Ausflihrung zu schaffen, dirfen diese die festgesetzte Hohe
baulicher Anlagen ausnahmsweise bis zu 2 m tberschreiten, wenn sie um das Maf3
ihrer Hohe von der FassadenaulRenkante zurtickspringen. Mit dem Abriicken von
der GebaudeaulRenkante ist die optische Wirkung dieser Anlagen geringer.

Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die Uberbaubare Grundstiicksflache wird durch die Festsetzung von Baugrenzen
definiert. Durch die Positionierung der Giberbaubaren Grundstiicksflache wird dem
stadtebaulichen Belang entsprochen, einen Bezug des neuen Baukodrpers an die
vorhandene Bebauung herzustellen. Dabei orientieren sich die Baugrenzen weitge-
hend an der Ausdehnung des geplanten Gebaudes. Damit wird die Lage des Ge-
baudes auf der Grundstuicksflache konkret definiert, 1&sst aber noch einen Spiel-
raum flr Modifizierungen im Rahmen der Ausfihrungsplanung oder ggfs. spaterer
Anderungen zu.

Garagen auf der nichtiberbaubaren Grundstiicksflache werden ausgeschlossen.
Damit sollen insbesondere die der Strafl3e zugewandten Vorflachen sowie die Ab-
standsflachen zur Nachbarbebauung und zur freien Landschaft von baulichen Anla-
gen freigehalten werden.

Auf den nicht Gberbaubaren Grundsticksflachen, verbunden mit der Verpflichtung
fur Anpflanzungen sind Nebenanlagen unzuléassig. Ausgenommen hiervon sind Ein-
friedungen, ein Regenwasserriickhaltebecken, ein Milltonnenstandplatz sowie ein
Werbepylon an der Zufahrt. Damit soll vermieden werden, dass die Anpflanzungen
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durch bauliche Nebenanlagen beeintrachtigt werden, die nicht in unmittelbarem Zu-
sammenhang mit der Nutzung der Flache stehen.

Stellplatze

Nach den Ausfiihrungsbestimmungen zu § 47 NBauO ist entsprechend den Richt-
zahlen fur den Einstellplatzbedarf fir Verkaufsstatten ein Stellplatz je 30 bis 40 m2
Verkaufsnutzflache bei LAden und Geschéaftshausern nachzuweisen. Bei Verkaufs-
statten i. S. des § 11 Abs.3 BauNVO waére ein Stellplatz je 10 bis 20 m2 Verkaufs-
nutzflache nachzuweisen. Die geplanten 62 Stellplatze entsprechen einem Stell-
platzschlissel von ca. einem Stellplatz je 13 bis 14 m2 Verkaufsflache. Auf dem Vor-
habengrundstiick sind somit ausreichend Flachen fur den Nachweis der erforderli-
chen Stellplatze vorhanden.

ErschlieRung, Offentliche Verkehrsflachen

Das Plangebiet liegt an der Grasseler Stral3e und ist erschlossen. Im Rahmen des
Vorhabenplanes sind allerdings Anpassungen des Stral3enkdrpers erforderlich
(siehe Kap. 5.5.3).

Offentlicher Personennahverkehr, OPNV

Der geplante Lebensmitteldiscounter dient der Nahversorgung des Ortsteiles Be-
venrode. Der Uberwiegende Anteil potentieller Kunden ist im fu3laufigen Bereich
des Marktes angesiedelt, sodass der Markt fir Kunden gut mit dem Fahrrad oder zu
Ful3 erreichbar ist.

Da der Markt die Schwelle zur Grof3flachigkeit gem. § 11 Abs. 3 BauNVO Uber-
schreitet, ist auch die Erreichbarkeit mit 6ffentlichen Nahverkehrsmitteln zu prifen.
Die Anbindung an den 6ffentlichen Personennahverkehr (OPNV) erfolgt tiber die
Bushaltestelle ,Am Klei“, die rd. 150 m nordwestlich des Vorhabenstandortes an der
Grasseler Stral3e gelegen ist und durch die Buslinien 413 und 424 bedient wird. Die
Erreichbarkeit mittels OPNV ist als ortsiiblich zu bewerten.

Motorisierter Individualverkehr, MIV

Bisher hat sich die Bevolkerung Bevenrodes mit Lebensmitteln aus Markten in den
benachbarten Ortsteilen versorgt. Auch wenn davon auszugehen ist, dass bisher ein
Teil der Einkaufsfahrten zu den benachbarten Standorten mit anderen ohnehin not-
wendigen Fahrten kombiniert wurden, so sind insgesamt Einkaufe aber immer mit
motorisierten Individualverkehr verbunden. Mit dem geplanten Vorhaben wird erst-
malig ein Nahversorger im Ortsteil Bevenrode angesiedelt. Mit dem Neubau wird
zwar neuer Zielverkehr erzeugt. Aufgrund der Lage innerhalb des Ortsteiles wird es
der Bevolkerung Bevenrodes maglich, die Einkaufe mit Lebensmitteln zu FulR oder
mit dem Fahrrad zu erledigen. In Summe ist daher zu erwarten, dass der motori-
sierte Individualverkehr im Zusammenhang mit der Nahversorgung insgesamt gerin-
ger wird.

Ful3- und Radverkehr

Der suidwestliche Ortseingang von Bevenrode ist gekennzeichnet durch eine relativ

geradlinige Stral3enfiihrung, kombiniert mit einer fir Bus- und Lkw-Befahrbarkeit er-
forderlichen und somit fir Pkw komfortablen Fahrbahnbreite. Ein Nahversorger, wie

er an der Grasseler Stral3e geplant wird, erzeugt nicht nur motorisierte Individualver-
kehre. Gerade in so dichter Lage zum Ortskern von Bevenrode ist zu erwarten, dass
ein erheblicher Teil der Kunden zu Fuld oder mit dem Rad den Markt besuchen wer-
den. Da die Grasseler Stral3e etwa mittig durch den Ort verlauft und somit auch
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viele FuRganger und Radfahrer aus dem Bereich sidlich der Grasseler Stral3e er-
wartet werden, wird eine Querungshilfe zur sicheren Fihrung des Fuf3- und Radver-
kehrs zum und vom geplanten Nahversorger als notwendig erachtet.

Es gibt grundsétzlich mehrere Moglichkeiten, um die Verkehrssicherheit fur que-
rende FulRganger und Radfahrer zu erhéhen. Neben verkehrsrechtlichen Regelun-
gen kénnen vor allem baulich unterstiitzte Uberquerungsstellen dem FuRgéanger die
Querung erleichtern. Die unterschiedlichen Moglichkeiten richten sich u.a. nach der
Bedeutung der Querungsstelle fur den Fu3gangerverkehr, die Kraftfahrzeugver-
kehrsstarke oder die zulassige Hochstgeschwindigkeit in diesem Bereich. Fur den
hier betrachteten Bereich ist eine Querungshilfe die geeignete Lésung.

Mit baulichen MaRhahmen zur Geschwindigkeitsreduzierung fir den ortseinwérts
fahrenden Kfz-Verkehr in rdumlicher Nahe zur Querungshilfe soll eine weitere Ver-
besserung der Sicherheit fir Ful3ganger und Radfahrer erfolgen. Hierzu wurden un-
terschiedliche Maflinahmen geprtft. Die von der Stadt favorisierte Losung die Mal3-
nahmen mit der Querungshilfe baulich zu verknlpfen, wird vom Vorhabentrager
nicht mitgetragen. Bei der Priifung der Losungsansatze wurde eine Losung gefun-
den, die zwar in raumlicher Nahe, aber baulich unabhéngig von der Querungshilfe
realisiert werden kann. Diese wird nun unabhangig von dem Bebauungsplan weiter-
geprift.

Der innerortliche, auf der Nordwestseite der Grasseler Stral3e befindliche FuRweg
endet mit der derzeitigen Bebauung Grasseler Stral3e 57. Dieser wird im Zusam-
menhang mit der Realisierung des Lebensmittelmarktes bis zu dessen Zufahrt ver-
langert. Auf der anderen Seite der Marktzufahrt wird der FuBweg nicht weiter ausge-
baut. Allerdings wird eine entsprechende Flache fir die Option einer moglichen
Ortserweiterung in der Zukunft vorgehalten.

Grunordnung, MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

Gemal3 Baugesetzbuch sind bei der Aufstellung von Bauleitpl&nen die allgemeinen
Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse, die Gestaltung des
Orts- und Landschaftsbildes sowie die Belange des Umweltschutzes, des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege zu beriicksichtigen.

Das grunordnerische und naturschutzfachliche MalBnahmenkonzept fir das Plange-
biet leitet sich aus den lbergeordneten fachlichen Zielsetzungen und Planungsvor-

gaben, den in der Bestandsanalyse festgestellten Wertigkeiten des Naturhaushaltes
und der ortlichen Situation ab (vgl. Umweltbericht). Sie werden nachfolgend im Ein-

zelnen erlautert.

Grinordnung

Ziel der grinordnerischen Festsetzungen ist die Vermeidung und Minimierung von
Beeintrachtigungen von Naturhaushalt und Orts-/ Landschaftsbild sowie die Gestal-
tung des Plangebietes. Durch die Entwicklung des Standortes kommt es zu einer
Erweiterung des Ortsrandes. Aufgrund der topographischen Lage und der land-
schaftlichen Schonheit der Naturlandschaft ist der Gestaltung des Ortsrandes be-
sondere Bedeutung zuzumessen.

Das Gelande weist ein natirliches Gefélle von der Grasseler Straf3e zur freien Land-
schaft auf. In der gesamten Grundstuickstiefe ergibt sich eine Hohendifferenz von
ca. 3 m. Die Breite der mit der Verpflichtung zum Anpflanzen von Baumen und
Strauchern festgesetzten Flachen und resultieren aus der Notwendigkeit, die
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aufgefillte Flache der Stellplatzanlage mit einer Boschungsneigung von maximal
1:3 landschaftlich zu gestalten und am Ful3e der Boschung einen Béschungssaum
anlegen zu kénnen, mit einer Mulde zur Aufnahme von Sickerwasser.

Die Notwendigkeit der Fassadenbegriinung an der langen Nordostseite ergibt sich
aus dem Umstand, dass aufgrund der Lage der geplanten Rigole im Seitenbereich
keine Moglichkeit fir Baumpflanzungen oder hohes Strauchwerk besteht. Die Ein-
grinung des Grundstiickes zur Ortsrandgestaltung ist ein 6ffentlicher Belang, der
bei der Bauleitplanung zu bertcksichtigen ist. Eine Begriinung durch B&ume und
Strauchwerk, wie an der nordwestlichen und stidwestlichen Grundstiicksgrenze,
ware die optimalere Alternative. Aufgrund der Notwendigkeit einer Regenwasserri-
gole langs dieses Fassadenabschnittes wére eine entsprechende Umsetzung un-
mdglich. Da diese Fassadenseite nicht so sehr in den AulRenbereich einwirkt, wie
die nordwestliche Fassadenseite kann eine vollflachige Fassadenbegriinung als Al-
ternative akzeptiert werden, um das Ziel einer positiven Ortsrandgestaltung zu errei-
chen.

Nach Braunschweiger Standard missen auf Stellplatzanlagen je angefangene 6
Stellplatze ein mindestens mittelkroniger standortgerechter Laubbaum gepflanzt und
als gliederndes Element in die Stellplatzanlage integriert werden. Diese Festsetzung
dient zum einen dem Mikroklima durch Verschattung der gepflasterten Flachen und
Vermeidung einer Uberhitzung im Sommer, zum anderen der gestalterischen Glie-
derung der Stellplatzanlage. Bei der dem Gebaude vorgelagerten Stellplatzzeile ist
die Anordnung eines mittelkronigen Baumes aufgrund des zu geringen Abstandes
zur Fassade nicht sinnvoll. Daher soll eine flachige Fassadenbegrinung anstelle ei-
nes Baumes ausgefuhrt werden, um der klimadkologischen und ortsbildgestalteri-
schen Komponente dieser Mal3gabe zu entsprechen.

Mit der festgesetzten Dachbegriinung soll ebenfalls eine Uberhitzung der Dachfla-
che im Sommer vermieden werden. Dariiber hinaus tragt sie zur Retention des Re-
genwassers bei und entlastet den 6ffentlichen Regenwasserkanal.

Insgesamt werden mit folgenden Mafl3nahmen die Beeintréchtigungen der Schutzgu-
ter Arten und Lebensgemeinschaften, Lokalklima sowie des Orts- und Landschafts-
bildes minimiert:

e Anordnung eines das Grundstiick umgebenden Griinstreifens,
¢ Stellplatzanlagen sind mit 1 Baum pro 6 Stellplatzen zu gliedern und zu begriinen,

e Festsetzung zur Anpflanzung eines Baumes je angefangener 200 m2 der festge-
setzten Flachen fur Anpflanzungen mit Verpflichtung zum Anpflanzen mit Baumen
und Strauchern,

e Begriinung von Dachflachen,
e Begriinung der norddstlichen und suddstlichen Fassade

Um die Voraussetzungen fiir eine gute Entwicklung und langfristige Sicherung des
Baumbestandes insbesondere auf Stellplatzanlagen zu schaffen, werden als Regel-
wert flr die MindestgroRe der offenen Vegetationsflache je Baum 9 m2 festgesetzt.
Die Vegetationsflache sollte dabei mindestens 2 m breit sein. Damit sich ein guter
Wourzelansatz ausbilden kann und eine hohe Standfestigkeit der Baume gewdhrleis-
tet ist, sind fur die Pflanzstandorte eine Baumgrubentiefe mit mind. 1,5 m und einem
Substratvolumen von mind. 12 m3 auszufihren.
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Durch Fristen fir die Herstellung der festgesetzten Anpflanzungen und sonstigen
Begrinungsmafhahmen soll eine zu grol3e zeitliche Spanne zwischen Realisierung
der Bebauung und dem Erreichen der eingriffsmindernden Wirkung der Begriinung
verhindert werden. Die festgesetzten Pflanzqualitaten fir anzupflanzende Baume
und Geholze stellen ebenso einen Kompromiss zwischen zeitnaher Erreichung der
gewilnschten Wirkung und guter Anwuchsgarantie dar.

Einfriedungen sind an der direkten Grenze zur freien Feldflur ausgeschlossen, um
den naturlichen Charakter der Pflanzstreifen, die auch fir die Ortsrandgestaltung
von besonderem Wert sind, nicht zu beeintrachtigen. Dem Bedurfnis zum Einfrieden
kann dennoch Rechnung getragen werden, wenn die Einfriedungen von der Grenze
um mindestens 3 m, abgertickt und in die Pflanzstreifen integriert werden.

MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft, Zuordnung

Unter Berlcksichtigung der eingriffsmindernden Wirkung aller Griinordnungsmal-
nahmen im Geltungsbereich A verbleibt ein Defizit an auszugleichenden Eingriffen
in den Naturhaushalt. Dieses wird durch die im Geltungsbereich B festgesetzten
Flachen und MaRRhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft ausgeglichen.

Mit der Entwicklung der auf der im Geltungsbereich B durchzufuhrenden natur-
schutzrechtlichen Ausgleichsmaflinahmen entstehen auch vielfaltige Habitate fur
Brutvogel und Tiere allgemein und dienen insofern zugleich auch einem Teil des er-
forderlichen artenschutzrechtlichen Ausgleichs.

Von den geplanten Baumafinahmen sind keine besonders geschutzten Arten betrof-
fen (siehe Kapitel 4.4.2). Um bei Realisierung der BaumaRnahmen Verstol3e gegen
die Artenschutzverbote nach § 44 BNatSchG zu vermeiden, ist das Gebiet vor Be-
ginn der Baumalnahmen den Geltungsbereich A auf das Vorkommen von Brutvo-
geln erneut zu untersuchen. Eine Untersuchung von Brutvdgeln erlbrigt sich, wenn
die Baumaflinahmen innerhalb eines unkritischen Zeitraumes (ca. Anfang Septem-
ber bis Ende Februar) beginnen.

Der Geltungsbereich B umfasst eine Teilflache das Flurstiickes 65 der Flur 11 in der
Gemarkung Hondelage, westlich des Ortsteiles Hondelage. Die Flache wird zurzeit
als Ackerflache genutzt. Sie befindet sich im Landschaftsschutzgebiet LSG — BS 9N
in unmittelbarer Nachbarschaft zu Weideflachen und gesetzlich geschuitzten Bioto-
pen (wertvolles Griinland). Die Flache wird von dem Forderverein Umwelt- und Na-
turschutz Hondelage e.V. (FUN) erworben und zu einer Mahwiese oder Grinland
mit extensiver Rinderbeweidung entwickelt werden. Die flr den Vorhabenplan ,Nah-
versorger Bevenrode® notwendigen AusgleichsmalRnahmen erfordern nur einen An-
teil von dem gesamten Flurstiick. Der Geltungsbereich B setzt daher fur eine antei-
lige Flache von 2.270 m2 die entsprechenden Mafinahmen fest. Zur Strukturanrei-
cherung und zur Férderung des Artenreichtums werden auf der Teilflache 12 Obst-
baume gepflanzt und auf der Flache 3 Stein- und Totholzhaufen angelegt. Konkrete
Lage und Zuschnitt des Flachenanteils wird im Rahmen der Ausfiihrungsplanung
bestimmt.

Der Forderverein hat in der ndheren Umgebung bereits mehrere Grinlandprojekte
entwickelt und pflegt diese insgesamt unter umweltschiitzenden Aspekten, auch un-
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ter Berilicksichtigung des Biotopstatus, sodass hier von einem Synergieeffekt fir Na-
tur und Landschaft ausgegangen werden kann. Die dauerhafte Sicherung der spate-
ren Pflegemal3nahmen erfolgt durch eine Eintragung im Grundbuch. Der entspre-
chende Nachweis muss vor Abschluss des Durchfiihrungsvertrages vorliegen.

Bei der Inanspruchnahme von Landwirtschaftlichen Flachen fur Ausgleichsmaf3nah-
men ist geman § la Abs. 3 BauGB i.V. mit § 15 Abs. 3 BNatSchG auf agrarstruktu-
relle Belange Riicksicht zu nehmen, insbesondere sind fir die landwirtschaftlichen
Nutzungen besonders geeignete Bdden nur im notwendigen Umfang in Anspruch zu
nehmen. Es ist vorrangig zu prifen, ob der Ausgleich oder Ersatz auch durch Mal3-
nahmen zur Entsiegelung, durch MaBhahmen zur Wiedervernetzung von Lebens-
raumen oder durch Bewirtschaftungs- und PflegemafRnahmen, die der dauerhaften
Aufwertung des Naturhaushaltes oder des Landschaftsbildes dienen, erbracht wer-
den kann, um moglichst zu vermeiden, dass Flachen aus der Nutzung genommen
werden. Die hier zu betrachtende landwirtschaftliche Flache ist von vergleichsweise
geringer GrolRRe. Die Bodenqualitat ist von mittlerer Gute (Ackerzahl/ Griinlandzahl
von 44 bis 47).

Mit der geplanten MalRhahme wird eine bisher landwirtschaftlich genutzte Ackerfla-
che in Griinland umgewandelt. Damit wird die Flache nicht aus der landwirtschaftli-
chen Nutzung genommen, sondern von einer bisher intensiven landwirtschaftlichen
Nutzung in eine extensive Bewirtschaftungsform umgewandelt und dient der dauer-
haften Aufwertung des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes.

Um Uber die Herstellung der Mafnahmen hinaus auch die erfolgreiche Entwicklung
sicher zu stellen, werden Regelungen zur Pflanzqualitat sowie einer Fertigstellungs-
pflege mit anschlieBender Entwicklungspflege festgesetzt.

Die Zuordnung der den zu kompensierenden Eingriff verursachenden Nutzungen in
einer Zuordnungsfestsetzung zu den geplanten MaRnahmen stellt sicher, dass die
Kosten fur die MaRnahmen dem Mal? des verursachten Eingriffs zugeordnet werden
kénnen.

Festsetzungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bun-
des-Immissionsschutzgesetzes

Mit dem Betrieb des geplanten Nahversorgers gehen Larm- und Lichtemissionen
einher, die auf die benachbarte Wohnbebauung einwirkt. Wie im Umweltbericht um-
fassend dargelegt (Kap. 4.4.1.2 - Larm), kbnnen mit den prognostizierten Beurtei-
lungspegeln an den maf3geblichen Immissionsorten die Orientierungswerte nach
DIN 18005 und die Immissionsrichtwerte nach TA Larm in der Nachbarschaft einge-
halten werden, wenn die Lieferzeiten auRerhalb der Nachtzeit (22:00 bis 6:00 Uhr)
erfolgen, die Offnungszeiten des Marktes auf 7:00 bis 21:45 Uhr beschrankt werden,
sowie bei der Ausfuihrung der Luft- und Klimatechnischen Aggregate die im Larm-
gutachten angenommenen Emissionsdaten eingehalten werden.

Fur die Regelung von Betriebszeiten im Bebauungsplan fehlt die Ermachtigungs-
grundlage. Die entsprechenden Regelungen erfolgen im Rahmen des Baugenehmi-
gungsverfahrens.

Eine separate Offnung des Backers zwischen 6:15 und 07:00 Uhr ist rechnerisch
madglich unter der Annahme, dass zwischen 6:15 Uhr und 07:00 Uhr maximal 39
Kunden den Backer anfahren und diese keinen Einkaufswagen nutzen. [Der Ruhe-
zeitenzuschlag von 6,0 dB wird durch die geringere Kundenfrequentierung (hier -3,0
dB) und die Nichtnutzung von Einkaufswagen (hier -3,0 dB) kompensiert].
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Innerhalb des Plangebiets sind Blroraume als schutzwirdige Raume gemaf

DIN 4109 zu erwarten. Fur das Plangebiet A wurden die Larmpegelbereiche | -V
ermittelt. Auf dieser Grundlage werden im Bebauungsplan im Hinblick auf die fest-
gesetzte Uberbaubare Grundstiicksflache die Larmpegelbereiche 1l bis IV festge-
setzt. Die ermittelten Larmpegelbereiche | und V befinden sich aul3erhalb der tber-
baubaren Grundstiicksflache. Entsprechend dieser Larmpegelbereiche sind passive
Schallschutzmafinahmen im Zusammenhang mit schutzbedurftige Aufenthalts-
raume durchzufiihren. Durch die Festsetzung der Larmpegelbereiche im Bebau-
ungsplan kdnnen in Anwendung der DIN 4109 in Verbindung mit der VDI 2719
(‘Schallddmmung von Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen’) die Buroraume
eine geeignete Schalldammung der Umfassungsbauteile inklusive der Fenster und
deren Zusatzeinrichtungen (z. B. Liftungseinrichtungen) erhalten. Im Rahmen von
Einzelfallbetrachtungen kann hiervon abgewichen werden, wenn im Einzelfall nach-
gewiesen wird, dass der erforderliche Schallschutz auf andere Weise gewahrleistet
ist. Mit diesen Malinahmen kdnnen gesunde Arbeitsverhéltnisse in dem geplanten
Gebéaude gesichert werden.

Dabei ist anzumerken, dass sich durch die heute tbliche Bauweise und der im All-
gemeinen einzuhaltenden Bestimmungen (Energieeinsparverordnung - EnEV 2014
(Anderungsstand 2016)) - dadurch, dass diese Anforderungen mit den bestehenden
baulichen Standards sicher eingehalten werden - bis LPB Il keine weitergehenden
Auflagen an die AuRenbauteile ergeben; abhangig vom Fensterflachenanteil und
dem Fassaden-Grundflachen-Verhaltnis kann dies auch fir LPB 1l zutreffen.

Die Regelung von Lichtemissionen erfolgt im nachgelagerten Baugenehmigungsver-
fahren auf Basis der ,Hinweise zur Messung, Beurteilung und Minderung von Lichte-
missionen“ nach dem Beschluss des Landerausschusses flr Immissionsschutz, so
dass eine nachteilige Beeintrachtigung durch Lichtimmissionen nicht zu erwarten
sind.

Soziale Infrastruktur

Die Realisierung des Vorhabens hat keine Auswirkung auf den Bedarf von sozialen
Infrastruktureinrichtungen.

Weitere technische Infrastruktur

Schmutz- und Niederschlagswasser

In der Grasseler Straf3e befinden sich Kanéle der Schmutzwasser- und der Regen-
wasserentwasserung. Das anfallende Schmutzwasser kann Uber den vorhandenen
Kanal abgeleitet werden.

Die Kapazitat des Regenwasserkanals ist allerdings eingeschréankt (5 I/s) und kann
daher das anfallende Niederschlagswasser nicht in vollem Umfang aufnehmen. Es
werden insofern zusatzliche technische MalRnahmen erforderlich. Da eine Versicke-
rung auf dem Grundstiick nur bedingt und nur nach umfangreichem Austausch von
Bodenschichten mdglich ist, ist eine Speicherung und Riickhaltung mit zeitverzoger-
ter Abgabe in das offentliche Kanalnetz notwendig.

Fur die Regenwasserrickhaltung ist daher ein Rickhaltebecken auf dem Vorhaben-
grundstiick innerhalb des stidwestlich angeordneten Pflanzstreifens vorgesehen.
Daruber hinaus soll eine unterirdische Rigole fir die Ruckhaltung und Versickerung
des von dem Flachdach anfallenden Regenwassers nordostlich des Gebaudes an-
geordnet werden.
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Bei der Planung der MaBRhahmen zur Entsorgung des Niederschlagwassers ist zu
gewabhrleisten, dass das anfallende Oberflachenwasser auf dem Grundsttck ver-
bleibt und eine Vernassung der angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflachen ver-
mieden wird.

Die genaue Festlegung der konkreten erforderlichen technischen MalRnahmen er-
folgt im Rahmen des Bauantrages. Eine gesicherte Entsorgung des anfallenden
Niederschlagswassers ist jedoch technisch grundsatzlich moglich.

Zur Entwasserung der Grasseler Stral3e befindet sich eine Mulde im nérdlichen Sei-
tenstreifen des Stra3enkdrpers. Mit der vorgesehenen Querungshilfe verandert sich
die nordostliche Stralenbegrenzungslinie und verdréngt in diesem Abschnitt die
vorhandene Mulde. Bei der Anpassung der StralRenflache und des Seitenstreifens
ist daher auf entsprechende MalRnahmen zur ordnungsgemalen Entwasserung der
Stral3e einschlief3lich der Seitenanlagen zu achten.

Stromversorgung

Im Zusammenhang mit dem Vorhabenplan ist zur Erweiterung der Versorgungsfla-
che die Errichtung einer Ortsnetzstation erforderlich. Hierflr wird eine Flache im
stidostlichen Teilbereich des Vorhabengrundstiickes vorgesehen.

Gas- und Wasserversorgung

In der Grasseler Stral3e befindet sich eine Gasversorgungsleitung. An diese kann
bei Bedarf angeschlossen werden.

Leitungsrechte

Im Seitenbereich der Grasseler Stral3e befinden sich parallel zur Grenze des Vorha-
bengrundstiickes mit einem relativ geringen Abstand eine Trinkwasserversorgungs-
leitung des Wasserverbandes Weddel-Lehre und eine Telekommunikationsleitung
der Telekom. Zur Sicherung der Leitungstrassen gegentber Beeintrachtigungen
durch Baumafinahmen oder Bewuchs wird ein Leitungsrecht festgesetzt. Innerhalb
dieses Leitungsrechtes durfen keine baulichen Anlagen errichtet oder Baume ange-
pflanzt werden. Bei der Querung des Leitungsrechtes durch eine Zu- und Abfahrt
sind technische Vorkehrungen zum Schutz der Leitungen erforderlich.

Ortliche Bauvorschriften

Geltungsbereich und Anlass

Die drtliche Bauvorschrift gilt fir den gesamten Geltungsbereich des Bebauungs-
plans BV 18. Ziel einer stadtebaulichen Planung ist es, neben der Ordnung der
Funktionen in einem Plangebiet auch eine ansprechende Gestaltung zu verwirkli-
chen, um insgesamt ein harmonisches Ortsbild zu erreichen. Das Ortshild innerhalb
des Bebauungsplans BV 18 wird u.a. maRgeblich durch den Ubergang von dem
Ortsteil Bevenrode zur anschlie3enden offenen Feldflur im Stden und Westen so-
wie durch das nordlich und dstlich angrenzende Gebiet mit ein- bis zweigeschossi-
gen Wohngeb&uden bestimmt. Die stadtebaurechtlichen Festsetzungen (z.B.
Grundstucksbegrinung, Hohe baulicher Anlagen) allein reichen nicht aus, die ge-
winschte gestalterische Ordnung langfristig zu sichern. Deshalb wird eine drtliche
Bauvorschrift zu den Aspekten Dacher, Werbeanlagen, Einfriedungen und Eingru-
nung von nicht bebauten Flachen getroffen, da diese auch Uber den Zeitpunkt der
Umsetzung des Vorhabenplanes hinaus von Bedeutung sind.
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Déacher

Die Dacher sind als Flachdach mit einer maximalen Neigung von 6° mit extensiver
Begrinung auszuftihren. Geneigte Dachflachen als Sattel- oder Pultdach mit ent-
sprechenden Dachneigungen wirden bei der geplanten Breite des Marktgebaudes
eine enorme Hohe erfordern, die dem Gebaude eine Machtigkeit verleihen und sich
negativ auf das Ortsbild auswirken wirde.

Werbeanlagen

Grundsatzlich sind Werbeanlagen elementarer Bestandteil der gewerblichen Wirt-
schaft, insbesondere im Einzelhandel. Sie dienen u.a. der Prasentation der ansassi-
gen Unternehmen und der Auffindbarkeit von Gewerbestandorten. Aufgrund der ex-
ponierten Lage am Ortsrand eines kleinen, durch Wohnnutzung gepragten Ortsteils
sollen die negativen Auswirkungen von Werbeanlagen auf den Auf3enbereich, sowie
auf das umgebende Wohngebiet auf das unbedingt notwendige Maf3 reduziert wer-
den. Fremdwerbung fir Betriebe oder Produkte, die keinen Zusammenhang mit
dem Standort im Plangebiet haben, wirde in dieser Lage als stérendes Element wir-
ken. Deshalb werden nur Werbeanlagen an der Statte der Leistung zugelassen.

Auch Werbung an der Statte der Leistung soll insgesamt nicht Uberdimensioniert er-
scheinen. Werbeanlagen im Ublichen Rahmen am Gebaude und im Bereich der Zu-
fahrt sind ausreichend, da es sich bei dem geplanten SB-Markt um einen Nahver-
sorgungsmarkt handelt. Dieser hat Ublicherweise einen festen Kundenstamm, der
den Standort kennt und deshalb keine auf3ergewohnlich auffallenden Werbeanlagen
bendtigt. Fir zufallig vorbeikommende (potentielle) Kunden reicht die zulassige Be-
schilderung jedoch ebenfalls aus, um den SB-Markt als solchen zu erkennen.

Fur Werbeanlagen, die an Gebauden befestigt sind, werden Festsetzungen zur ma-
ximalen Hohe und GréRe der Anlagen getroffen. Dabei darf die Oberkante der Wer-
beanlagen die Oberkante des Daches des Gebaudes nicht Uberschreiten. Damit
wird erreicht, dass der SB-Markt zwar auch aus der weiteren Entfernung wahrge-
nommen bzw. identifiziert werden kann, zugleich wird aber verhindert, dass sich
Fernwirkungen von Werbeanlagen tber weitere Strecken entfalten. Die Begrenzung
auf insgesamt maximal 20 m? Werbeflache je Gebaudeseite stellt sicher, dass die
Werbeanlage gegeniiber dem Gebaude keine Dominanz entfaltet. Der Bebauungs-
plan verfolgt hier das Ziel, die Eigenschaft der Werbeanlage als Nebenanlage zu si-
chern, die insgesamt als Einheit mit dem Gebaude wahrgenommen wird.

An der Einfahrt ist eine freistehende Werbeanlage mit einer Hohe von maximal

6,0 m und einer auf 30 m? beschrankten Summe aller Ansichtsflachen bei maximal
15 m2 je Einzelflache zulassig. Damit wird der Bedarf an einer gréf3eren, auf die Er-
schlieBungsstralde ausgerichteten Werbeanlage gedeckt, die den Zufahrtsbereich
auf den SB-Markt und seinen Parkplatz markiert. Darlber hinaus sind noch kleinere
freistehende Werbeanlagen mit einer auf 15 m2 beschréankten Summe aller An-
sichtsflachen bei maximal 5,0 m2 je Einzelflache zulassig. Diese Anlagen kdnnen im
Parkplatzbereich oder in der Nahe des Gebaudes platziert werden, um so zusatzlich
auf den Markt und seine Angebote hinzuweisen.

Ferner sind zum Schutz vor negativen Auswirkungen auf den Auf3enbereich und die
angrenzende Wohnbebauung Werbeanlagen mit sich turnusmafiig verandernder
Werbedarstellung, wie z.B. Prismenwendeanlagen, Rollbander, Filmwande oder Ci-
tyLightBoards, sowie blinkende Werbeanlagen, Wechsellicht, Lauflichtbdnder, Sky-
beamer und akustische Werbeanlagen ausgeschlossen. Sie wirden mit ihrer opti-
schen bzw. akustischen Wirkung eine zu grof3e Unruhe in die Nachbarschatft brin-
gen.
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Einfriedungen

Einfriedungen des Grundstiickes diurfen nur in transparenten Ausfihrungen, wie
z.B. Stabgitterzaun, errichtet werden. Da bauliche Einfriedungen direkt an der
Grenze zur offenen Feldflur ausgeschlossen werden und nur ersatzweise mit einem
Mindestabstand von 3 m zur Grenze innerhalb der Flache fur Anpflanzun-

gen [1]und [2] ausgefiihrt werden diirfen (siehe Kap.5.6.1), ist eine transparente
Ausflhrung besser geeignet, um in die Bepflanzung integriert werden zu kénnen. Es
handelt sich dabei um den Pflanzstreifen, der das Grundstiick des SB-Marktes ge-
genuber der freien Landschaft eingriint und somit einen harmonischen und land-
schaftsgerechten Ubergang sichern soll.

Nicht bebaute Fldchen

In den vergangenen Jahren hat die Verwendung von geschotterten Fléachen bei der
Anlage von gartnerisch gestalteten nicht bebauten Grundstiicksflachen stark zuge-
nommen. Abgesehen von den vielfach eintdnigen gestalterischen Aspekten sind die
Folgen fur das Kleinklima (Uberhitzung der Flachen im Sommer) und fiir die Bio-
diversitat (schlechte Habitatbedingungen fir Kleintiere und Insekten) Uberaus nega-
tiv. Da bei Freiflachen von Gewerbebetrieben vielfach die Pflegeleichtigkeit dieser
Flachen im Vordergrund steht, haben auch hier Schotterflachen zur Gestaltung der
nicht bebauten Flachen immer mehr Einzug gehalten. Um die negativen Auswirkun-
gen auf das Kleinklima und die Biodiversitat zu reduzieren, wird die Anlage von ge-
schotterten Flache auf den nicht bebauten Grundstucksflachen ausgeschlossen.
Hiervon kann abgewichen werden, wenn eine Schotterflache im Zusammenhang mit
einem Begrinungskonzept "Smart Green Keeping" angelegt wird.

Bei dem Begriinungskonzept "Smart Green Keeping" handelt es sich um ein neues
Begrunungskonzept, das als Forschungsprojekt 2019 von der Fakultéat Landschafts-
architektur und dem Institut fiir Okologie und Landschaft der Hochschule Wei-
henstephan-Triesdorf aus Freising begleitet wurde. Merkmal dieses Konzeptes ist
die Verwendung von einer Steinmulchschicht in Verbindung mit einer Stauden-
mischpflanzung. Das neue Konzept minimiert deutlich die Pflegeintensitat von Au-
Benanlagen. Dabei werden Staudenmischpflanzungen verwandt, die hitzebestandi-
ger sind, somit seltener bewassert werden missen und die eine geschlossene Stau-
denflur bilden. Die Bepflanzungsart verhindert das Entstehen von Beikrautern, da
statt organischem Humus eine Sandkiesmischung als Vegetationsschicht verwendet
wird. Zur Abdeckung wird eine Steinmulchschicht eingesetzt, die mit zunehmender
Entwicklung der Vegetation innerhalb weniger Jahre durch die Pflanzen bedeckt
sein wird. Ein weiterer dkologischer Vorteil der Staudenmischpflanzen entsteht
durch die Variation von Friih- mit Spatblihern, wodurch Bluten zu unterschiedlichen
Jahreszeiten zur Verfigung stehen kénnen. Insgesamt kann mit einem "Smart
Green Keeping"- Begriinungskonzept eine pflegeleichte Begriinung von nicht be-
bauten Grundsticksflachen hergerichtet werden, die unter 6ékologischen und visuel-
len Gesichtspunkten trotzdem positiv zu bewerten ist.

Gesamtabwégung

Die Planung dient der Sicherung der Nahversorgung des Ortsteiles Bevenrode. Als
elementarer Bestandteil der Daseinsfiirsorge der Gemeinde, ist diesem Planungs-
ziel in der Gesamtabwagung ein hohes Gewicht beizumessen.

Der geplante Lebensmitteldiscounter soll am Sudwestrand des Ortsteils Bevenrode
entstehen. Mit der Umsetzung der Planung im Geltungsbereich A gehen bisher
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landwirtschaftliche Flachen verloren und werden versiegelt. Eine Umnutzung land-
wirtschaftlicher Nutzflachen soll nur in einem notwendigen Umfang erfolgen und
sind zu begriinden (8 1 a (2) BauGB). Dabei sollen Méglichkeiten der Innenentwick-
lung zugrunde gelegt werden. Entsprechende MalRnahmen, insbesondere durch
Nutzung von Brachflachen, Gebaudeleerstand, Baulticken und andere Nachverdich-
tungsmaoglichkeiten sind im Zusammenhang mit dem Flachenbedarf fir einen Le-
bensmittelmarkt wegen mangelnder Verfligbarkeit von Flachen innerhalb der Orts-
lage von Bevenrode nicht mdglich. Im Zuge der Standortsuche wurden auch Fla-
chen am 6stlichen Ortsrand in Erwégung gezogen. Auch dieser Standort hatte land-
wirtschaftliche Flachen in Anspruch genommen.

Der Standort ist fir die Bewohner von Bevenrode ful3laufig erreichbar. Die Ansied-

lung dieser Versorgungsinfrastruktur unterstttzt die Wohnbedurfnisse der Bevolke-
rung und die Belange der Wirtschaft. Die Inanspruchnahme der landwirtschaftlichen
Flache, westlich an den Ortsrand angrenzend, ist nach Abwagung der Alternativen

vertretbar.

Der Zuschnitt der beanspruchten Flache wirkt sich negativ auf den Zuschnitt des
Ackerschlages aus. Durch moderne Bewirtschaftungsmethoden mit elektronischer
Navigationshilfe kénnen negative Auswirkungen auf die Bewirtschaftungsmaoglich-
keit des Ackerschlages gemindert werden, wie der bewirtschaftende Landwirt
schriftliche bestatigt hat und sind insofern tolerierbar.

Durch die vorgesehene Anordnung des Gebaudes im Anschluss an die bestehende
Bebauung wird der stadtebauliche Zusammenhang mit der angrenzenden Ortslage
hergestellt. Durch die Eingrinung des Baugrundstiickes gegeniber der freien Land-
schaft sowie durch Festsetzungen zur Hohe baulicher Anlagen, zu Werbeanlagen
und zu Einfriedungen werden die Belange des Orts- und Landschaftshildes ange-
messen bericksichtigt.

Von der Umsetzung der externen Ausgleichsmalinahmen im Geltungsbereich B ist
ebenfalls eine landwirtschaftlich genutzte Flache betroffen. Die Flache wird der
Landwirtschaft jedoch nicht entzogen, sondern nur die bisher intensiv genutzte
Ackerflache in extensiv genutztes Weideland umgewandelt.

Mit der Umsetzung des Planvorhabens sind negative Umweltauswirkungen verbun-
den, inshesondere durch Eingriffe in Natur und Landschaft, verbunden mit Auswir-
kungen auf das Mikroklima, sowie durch gewerbliche und verkehrliche Larmemissio-
nen. Durch eine Reihe von MafRnahmen auf der Vorhabenflache werden die natur-
schutzrechtlichen Eingriffe minimiert. Insgesamt verbleibt ein Defizit, das auf einer
externen Flache (Geltungsbereich B) durch weitere Mal3hahmen ausgeglichen wird.
Bezlglich der Larmemissionen wird durch geeignete MaRhahmen im nachgeordne-
ten Baugenehmigungsverfahren sichergestellt, dass keine unvertraglichen Larmbe-
lastungen an der umgebenen schutzwiirdigen Wohnnachbarschaft entstehen.

Angesichts der erheblichen Bedeutung des Lebensmitteldiscounters fir die Versor-
gung der Bevélkerung im Umfeld werden die kompensierten negativen Auswirkun-
gen auf die Landschaft und die Umwelt sowie die Inanspruchnahme der landwirt-
schaftlichen Flache hingenommen.
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Zusammenstellung wesentlicher Daten

7.1

7.2

Geltungsbereich A

Baugebietsflache fiir Nahversorger ca. 0,65 ha
Offentliche Verkehrsflache ca. 0,10 ha
> ca. 0,75 ha

Geltungsbereich B

Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung  ca. 0,20 ha
von Landschaft (AusgleichsmalZnahmen)

Wesentliche Auswirkungen des Bebauungsplanes

8.1

8.2

8.3

MaRnahmen
Fur die Umsetzung des Vorhabens sind folgende MafRnahmen erforderlich:

e Errichtung des Lebensmitteldisounters einschliellich der Stellplatzanlage und
des Grinstreifens entlang der Grundstiicksgrenzen,

e Umsetzung des Larmschutzkonzeptes,

e Bau einer Querungshilfe Uber die Grasseler Stral3e,

o Anpassungen der Grasseler Straf3e einschlief3lich Seitenanlage unter Bertck-
sichtigung der Querungshilfe, der Grundsttickszufahrt sowie der Stral3enentwas-
serung,

e Anlage eines gepflasterten Fuliweges bis zur Grundstuckszufahrt,

¢ Herrichtung der Mal3Bnahmen im Geltungsbereich B fiir das Ausgleichserforder-
nis, das nicht auf der Eingriffsflache selbst gedeckt werden kann.

Kosten und Finanzierung

Die durch das geplante Vorhaben und damit verbundene MalRnahmen verursachten
Kosten, wie UmbaumafRnahmen im StraRenbereich, sowie naturschutzrechtliche
und artenschutzrechtliche Ausgleichsmaflinahmen, sind von der Vorhabentragerin
zu tbernehmen. Die entsprechende Kostentibernahme wird im Durchfiihrungsver-
trag zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan geregelt. Fir die Stadt entstehen
keine Investitionskosten im Zusammenhang mit diesem Bebauungsplan.

Durchfiihrungsvertrag

Vor Satzungsbeschluss des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist der Ab-
schluss eines Durchfiihrungsvertrages erforderlich. Im Durchfihrungsvertrag ver-
pflichtet sich die Vorhabentragerin zur Durchfiihrung des abgestimmten Vorhabens
innerhalb einer abgestimmten Frist, sowie zur Ubernahme samtlicher durch den
Vorhabenplan verursachten Kosten. Dartiber hinaus verpflichtet sich die Vorhaben-
tragerin nach Fertigstellung der Umbaumafnahmen der Grasseler Stral3e, die auf
dem Vorhabengrundstiick befindlichen Teilflachen der kiinftigen 6ffentlichen Ver-
kehrsflache (FulRweg und Teil der Fahrbahn) an die Stadt Braunschweig zu tbertra-
gen.

Die Vorhabentragerin ist Uber entsprechende vertragliche Ankaufoptionen tber die
Flache des Vorhabenplanes verfigungsberechtigt. Bis zum Abschluss des Durch-
fuhrungsvertrages ist der Vollzug des Kaufvertrages nachzuweisen.

Die externe AusgleichsmaflRnahmenflache im Geltungsbereich B befindet sich nicht
im Eigentum der Vorhabentragerin. Sie geht auch nicht in das Eigentum der Stadt
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Uber. Die Flache wird von dem Férderverein Umwelt- und Naturschutz Hondelage
e.V.(FUN) erworben. Dieser setzt die abgestimmten und festgesetzten Ausgleichs-
mafinahmen auf Kosten der Vorhabentragerin um. Die Umsetzung der Malinahmen
sowie die dauerhaften PflegemalRnahmen sollen grundbuchrechtlich gesichert wer-
den. Ein entsprechender Nachweis muss bis zum Abschluss des Durchfihrungsver-
trages vorliegen.

9 Bodenordnende und sonstige Mallnahmen, fur die der Bebauungsplan
die Grundlage bilden soll

Uber die im Durchfiihrungsvertrag getroffenen Regelungen hinaus sind keine weite-
ren bodenordnenden MalRnahmen erforderlich.

10 Aulier Kraft tretende Bebauungsplane, Beseitigung des Rechtsscheines
unwirksamer Plane

Die Geltungsbereiche A und B umfassen ausschlief3lich Flachen, die bisher dem
AulRenbereich zuzuordnen sind. Insofern sind keine Bebauungspléane betroffen, die
mit Rechtskraft dieses Bebauungsplanes aul3er Kraft treten.
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Stand: 19.01.2021

Stadt %“iﬁ Braunschweig Anlage 6

146. Anderung des Flachennutzungsplans

Bebauungsplan mit értlicher Bauvorschrift

Nahversorger Bevenrode BV 18
Niederschrift der Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 (1) BauGB

In der Zeit vom 03.12.2019 bis 18.12.2019 wurde die Offentlichkeit tiber die Planungen zur
146. Anderung des Flachennutzungsplans und zum Bebauungsplan ,Nahversorger Beven-
rode“, BV 18, informiert. Die Unterlagen standen im Aushang des Fachbereiches Stadtpla-
nung und Geoinformation, Langer Hof 8, zur Einsicht zur Verfligung; dariber hinaus wurden
sie auch im Internet veroffentlicht.

Es haben sich 2 Interessierte schriftlich zu der Planung geéuRRert. Die wesentlichen Inhalte
dieser Schreiben sind im Folgenden wiedergegeben und mit einer Antwort der Verwaltung
versehen.

1. Wegen der Randlage des Marktes im Ortsteil ist mit viel FuRgangerzulauf aus NO
zu rechnen. Es sollte noch ein kleiner FulRgangerzugang im Osten gegeniiber der
Einmindung ,,An der Miihle“ erfolgen. Sonst bildet sich in der Nahe des Parkplat-
zes Nr. 24 schnell ein illegaler "Trampelpfad". Eine Einfriedung zu dessen Vermei-
dung ware optisch unschon.

Diese zunachst auch vom Vorhabentrager vorgeschlagene Losung einer zusatzlichen
Zuwegung fur FulRgéanger an der nordostlichen Grundstiicksecke wurde unter dem Ge-
sichtspunkt der Verkehrssicherheit zuriickgestellt. Die gezielte Wegefiihrung von Ful3-
gangern Uber die norddstliche Grundstiicksecke auf die Stellplatzanlage fuhrt zu einem
hdheren Gefahrdungspotential von FuRgangern, die sich auf der Fahrgasse bewegen, da
sie von rickwarts rangierenden Fahrzeugen leicht Gbersehen werden kénnen. Die ge-
Zielte FUhrung von Fuf3gangern auf das Gelande in Hohe der Grundstiickszufahrt hat ein
geringeres Gefahrdungspotential in Bezug auf querende Fahrzeuge. Im Ubrigen entste-
hen ungeplante , Trampelpfade” im Regelfall an solchen Stellen, wo eine nennenswerte
Abklrzung hierdurch gegenuiber der vorgesehenen Wegefiihrung erreicht werden kann.
Da die vorgesehene Wegefiihrung nur unwesentlich langer ist, wird die Gefahr der Ent-
stehung eines ,Trampelpfades® als nicht so hoch eingeschatzt.

2. Werden auf dem Parkplatz auch gleich Ladeséaulen fiir E-Autos und ggf. Fahrrader
installiert? Stichwort Infrastruktur schaffen fir Klimawende.

Im Bebauungsplan kénnen nur solche Festsetzungen getroffen werden, zu denen es eine
gesetzliche Ermachtigungsgrundlage gibt. Ladestationen kénnen nicht zwingend festge-
setzt werden. Die sonstigen Festsetzungen des Bebauungsplanes werden so getroffen,
dass sie zumindest nicht ausgeschlossen werden. Im sidwestlichen Teilbereich des Vor-
habengrundstiicks ist eine Trafostation vorgesehen. In diesem Zusammenhang wird zur-
zeit geprift, ob Ladestationen fur E-Mobilitat umgesetzt werden kénnen.

gez.

Weikum
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