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Sanierung der Stadthalle Braunschweig
Sanierung der Stadthalle Braunschweig01
Grundlagen

Grundlagen To Do´s

01 Planung 2016 - 2020
Planung vor 2020  Überprüfung und Aktualisierung erforderlich wegen globaler 

Prioritätenverschiebung, technischem Fortschritt, neuer Vorschriften, offener Punkten

02 Aufnahme in Denkmalliste in 2018
Neue Herangehensweise im Planerteam und der Projektstruktur, um dem Fokus als 

Denkmal gerecht zu werden

03 Baugenehmigung aus 2020
Verlängerung in 2023 erforderlich

Aktualisierung der Planung setzt auf Baugenehmigung auf

04 Kostenschätzung aus 2019
Verschiedene Punkte nicht in Kosten enthalten, Anpassung an Marktlage, 

Fortschreibung und Verifizierung erforderlich

05 Vergabeversuch in 2021
Überprüfung Marktansprache

Aufnahme Hinweise aus Bieterverhandlungen
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Sanierung der Stadthalle Braunschweig
Sanierung der Stadthalle Braunschweig01
To Do´s

To Do´s Wesentliche Inhalte

01 Aktualisierung Planung

Prämissen: Erneuerbare Energien, Brandschutz, Denkmalschutz, Technische 

Ausstattung, Schnittstellendefinition, noch nicht beplante Themen, Bauphysikalische 

Erforderniss zum Schutz der Bausubstanz

02 Prüfung Brandschutz Priorisierung Entfluchtung vs. Denkmalschutz

03 Tektur zur Baugenehmigung
Fortgeschriebene Planung auf Basis der bestehenden Baugenehmigung zur 

Vereinfachung der Genehmigungsprozesse

04 Fortschreibung Kosten
Indexfortschreibung, Aufnahme Hinweise aus Bietergesprächen aus 2021, Risiken, 

neue Inhalte und noch nicht bewertete Maßnahmen

05 Optimierung Vergaben
Paketvergaben, Ansprache regionaler Markt

 Ausführungsplanung und Klärung Details ist vorab zu erarbeiten
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Klärung Nachtragspotentiale „Black Boxen“

Dachsanierung, Gewerbeküche, mögliche technische 

Umsetzung denkmalpflegerischer Anforderungen

Sanierung der Stadthalle Braunschweig
Sanierung der Stadthalle Braunschweig01
Grundlagen – To Do´s – Warum kann die Baugenehmigung nicht einfach umgesetzt werden?

Baugenehmigung aus 2020  Verlängerung in 2023  ggf. Tektur in 2024

Einige wesentliche Punkte sind fortzuschreiben, anzupassen bzw. neu in die Planung zu integrieren

Überprüfung sicherheitsrelevante Themen

Entfluchtung im Brandfall

Überprüfung bauphysikalischer Anforderungen

Nachhaltigkeit vs. Bausubstanzerhalt im Denkmal trotz 

Wärmebrücken und technischen Anforderungen

Integration erneuerbare Energie

Einsatz regenerativer Konzepte auf ungenutzten 

Dachflächen, Fokus nachhaltige Betreibung
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Kosten 

2019

59.4 Mio €

In 2019 öffentlich 

kommunizierte 

Kosten. Keine 

weitere Anpassung 

in Kommunikation 

bis Projekt On-Hold 

Ende 2021.

Kosten

IV/2021

69.3 Mio €

Tatsächliche 

Kostenentwicklung

ermittelt über 

Baukosten-Index 

gem. Statistischem 

Bundesamt

82.4 Mio €

Aufaddierte 

Mehrkosten i.H.v. 

13.1 Mio € gem. 

Schätzung 

Planungsteam nach 

Erkenntnissen aus 

Bietergesprächen

Kosten

Nov/2021

1 2 43

Kosten 

IV/2022

Sanierung der Stadthalle Braunschweig
Kosten02
Kostenentwicklung – Kostenprognose

Alle Kostenangaben NETTO

96.9 Mio €

Tatsächliche 

Kostenentwicklung

ermittelt über 

Baukosten-Index 

gem. Statistischem 

Bundesamt

5

Kosten 

2024

108.9 Mio €

Kosten für 

Aktualisierung und 

Anpassung der 

Planung sind grob 

geschätzt.

6

Kostenprognose

140 Mio €

Voraussichtliche Kosten Sanierung

Kosten ab IV/2022 sind Prognosen!

Projekt

On-Hold

Angenommene

Baukostensteigerungen bis 

Auftragsvergaben 2024/2025 

2024 2025

4% 3 – 3,5%

Aktive 

Wiederaufnahme 

Projekt Mitte 2023

Baubeginn 

Ende 2024
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Sanierung der Stadthalle Braunschweig
Termine03
Ausblick Projekt - Timeline

2023 2024 2025 2026 2027 2028

Projektübernahme

Einarbeitung Planung

Ausschreibung Planer-TeamAufbau SFB

Schließung Stadthalle

Aktualisierung Planung

Einreichung Tektur

Schließung Stadthalle

Beginn Rückbau/Schadstoffsanierung

Denkmalpflegerische Dokumentation

Vergaben Sanierung

Sanierungsphase

Wiedereröffnung

Stadthalle

Abnahmen

Ausstattung

Inbetriebnahme

Sichtbare Sanierung Stadthalle

Ausführungsplanung 

und Ausschreibung
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Abbruch und Neubau der Stadthalle Braunschweig
Hypothetische Termine03
Hypothetischer Ausblick Projekt - Timeline

Jahr 1 Jahr 2 Jahr 3 Jahr 4 Jahr 5 Jahr 6 Jahr 7 Jahr 8

Schließung Stadthalle

Rückbau/Schadstoffsanierung

Neubauphase

Neueröffnung

Stadthalle

Abbruch

Definition 

Raumprogramm/ 

Leistungskatalog

Ausschreibung 

Planer-Team

Planung

Ausschreibung und Vergabe 

Abbruch und Neubau

Abnahme

Ausstattung

Inbetriebnahme

Einreichung 

Bauantrag

Erteilung 

Baugenehmigung

Rein hypothetische Betrachtung!

Stadthalle steht unter Denkmalschutz
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Sanierung der Stadthalle Braunschweig
Termine03
Ausblick Projekt – Warum geht es nicht schneller?

Schadstoffsanierung

Berücksichtigung Vorschriften im 

Rückbau aufgrund bauzeitlich 

verbauter Schadstoffe

Komplexer geordneter Rückbau

Denkmalpflegerisch dokumentierter Rückbau 

Verkleidungen innen und außen zur 

Aufarbeitung und späterem Wiedereinbau

Mehrmonatige Inbetriebnahme

Sicherheitsrelevanter 

Inbetriebnahmeprozess der 

komplexen technischen Anlagen



Sparte  Hochbau

— Peter Duck

Wir können die Zukunft nicht 

voraussagen, aber wir können sie 

gestalten.

Haben Sie Fragen?

Struktur-Förderung Braunschweig GmbH

natascha.wessling@braunschweig.de 

+ 49 531 470 2068

+ 49 176 7028 5615
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